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+kاريx 16 ا)+ري� 2023م

مال�  اأ�0ية   � الم§'/ر,   Ôال� ت�ص�يم   Ó1تاأ  � >�دية  م�ص§'ولية   � ت�§يس 
ال�صيانة  اأ>ما�   ,Íلف الصرر   ¢< ال�k§يس  م�   �nالم اأ/ر,   ¶ الم�صkاأ/ر  المبن¨ 

والÍميماm ل�مبن¨ الم�صkاأ/ر�

 ¢Fالم�صا وم�صkاأ/ر¬   �Ðم  Ô+ ل��Ðقة  المن�مة  ا·أ�0ام   h/§® الم�صر�  األزم 
والمحا� الqkارية وال�صنا>ية الم�صkاأ/ر ت�ص�يم ال�Ô الم§'/ر, >ند انkها$ ال��د ا)½ 
اأ£ ي�§£ تنفي}  ا·)يqار� >�¨  ا)+رام >�د  الkي ت�ص�مها >�يها >ند  الم§'/ر +ا¹الة 
الم§'/ر,   Ôال� و9ص�  وJي  +ها   Ôال� ت�ص�يم   µ الkي  ال�ري�ة  +نف�س  ا·لkزام  J}ا 
الم�صkاأ/ر  الم§'/ر +حيo يkم�¢ م¢ 0يا5تها +دو£ >ا(�� وي�kزم  l² ت�صر� 
J}ا   hصب� Fا£  اأيا  ا·)يqار�  >�د  Dيه  ينkهي  ال}¬  الي§م   ¶ الم§'/ر,   Ôال� +ر2 
ا·)نها$ � م§'2ا¦ � اأ�0ية الم§'/ر ¶ اقkصا$ اأ/ر, الم�n م� :�h ال�k§يس >¢ 
 hالم§'/ر, +�صب Ôزامه +ر2 ال�kاأ/ر +الkالم�ص �Ð1(الصرر ال}¬ اأ8صا+ه ¶ 0ا� ا

الkاأÓ1 ¶ رJ2ا اأو اأ¬ اأ�صباi اأ1رL � ت�بي��

Dبا·)7صار, ا)½ ال�hk المkبا2لة� والمنkهية +ال�kاi رقم��������������������� 
+الراأ¬  ا·)Dا2,   h�: 7صاأ£   ¶ ��������م�   �Dالم§ا ����������Jـ�   ¶  yالم§'ر
 ¶  ������������ ل�مرFز  الم�صkاأ/ر  المبن¨  مال�  اأ�0ية   Lمد  �§0  È§ال�ان
 Èريا� >ما������������� �الما¾ ®ب�� وقدر¦ ������������������� ال�k§يس 
ن�Ó ال�يمة ا·)يqارية >¢ ÍD, اأ>ما� ال�صيانة والÍميماm ل�مبن¨ الم�صkاأ/ر م¢ 

الفÍ, �����������م k0¨ تاريx ت�ص�م المبن¨ ���������������م�

وت�kخ�س وقا(� الم§9ص§� � �0صبما يبÔ م¢ ا·أورا� � ¶ اأنه +kاريx ������م 
اأ+رم المرFز ال§:ني����������������������������� >�د ا)يqار م� مال� المبن¨ 
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تنفي}  >ند  واأنه  �������������م�  ول�اية  ������������������م   xتاري م¢ 
ال�صيانة  اأ>ما�  تنفي}   h��+ المبن¨  مال�  ت�دم  الم�صkاأ/ر  المبن¨   $Ð1(ا  mا)/را$ا
ال�kاقد�  +داية  >ند  >�يه  Fا£  ما  ا)½  المبن¨  وا)>ا2,  الدا�1ية   mصيما��kال وا)5الة 

و3ل� قب� �10� >�صر, اأيام م¢ م§>د ت�ص�يم المبن¨�

وت}Fرو£ +اأنه µ ال�kاقد م� ا)0دL ال�صرFاm لkنفي} اأ>ما� ال�صيانة وا)/را$ 
ال�kديmÐ ال5Ðمة �0صh�: h المال�� و+�د ا·نkها$ م¢ تنفي} ا)/را$اm ت�ص�يم 
المال� +��h ت�§يصه  المبن¨ وا)Ð1$ :ر� المرFز ��������������������� ت�دم 
����������م   xتاري م¢  ا>kبارا  ال�صيانة  اأ>ما�   ,ÍD  ¢< ا·)يqارية  ال�يمة   ¢<
k0¨ تاريx ت�ص�م المبن¨ ����������م� وJي الفÍ, ال§اق�ة 1ارs ن�ا� مد, ال��د 

وال}¬ انkه¨ +kاريx �������������م�

 �������������������� المرFز   ¶  Ôص�kالمخ +�ص§'ا�  اأنه  ا)½  وت�صÓو£ 
المبن¨  وت�ص�يم  ال�صيانة  اأ>ما�   Ó1تاأ ا)½   m2اأ الkي   mراËوالم  iا·أ�صبا  ¢<
7صرFة  ا)½  اأ�صند  ال�صيانة  >م�  +اأ£  اأDا2وا   �ال��د انkها$  م¢  �صنة  مصي  +�د 
 xاريk+ Ó1اأ>ما� الدور ا·أ  mاأ�صند ������������ +kاريx �������������م� Fما 
������������������م� و+ا7صرm ال�صرFة اأ>ما� ال�صيانة D§ر 8صدور اأمر ال�صرا$ 
اأJمها:   iاأ�صبا الkي 0د2تها ل�د,  ال�صيانة و�D المد,  اأنها تاأ1رm ¶ تنفي}  ا)· 
�ص§$ ت�دير المد, الزمنية ل�م�صرو� م¢ قب� ال�صرFة� Fما اأ£ تنفي} ال�م� تزام¢ 
م� /ا(حة F§رونا Âا اأثر �ص�با >�¨ �صÓ ال�م�� DصÐ >¢ ا)9صاDة اأ>ما� 8صيانة 
الدور الkا�ص� +دو£ ´ديد لفÍ, الkنفي}� ا)½ /انh تاأ1ر المرFز ¶ ن�� +�س 
ا)½  +ا·)9صاDة  ال�صيانة�   ,ÍD  �Ð1 المرFز   Lلد Áا£5  ت§Dر  ل�دم   mالم§/§2ا

:�h المال� م§ا8صفاm 1ا8صة ل�بنا$ Âا اأL2 ا)½ تاأ1ر اأ>ما� ال�صيانة�

وا)5ا$ ما ت�دم� ت��ب§£ ا·)Dا2, +الراأ¬ ال�ان§È ¶ الم§9ص§��

- 121 -



ور2ا >�¨ 3ل�� ي�صرÈ اأ£ اأDيد م�الي�م +اأ£ الما2, �13� م¢ ا·أ�0ام المن�مة 
وت�صqي�  وال�صنا>ية  الqkارية  والمحا�   ¢Fالم�صا وم�صkاأ/ر¬   �Ðم  Ô+ ل��Ðقة 
>�§2 ا·)يqار اºا8صة +ها ال�صا2ر, +المر�ص§م ال�ص��اÈ رقم �89/6 تن�س >�¨ اأنه: 
" ي�kزم الم�صkاأ/ر +�kص�يم المح� الم§'/ر ا)½ الم§'/ر ¶ نهاية >�د ا·)يqار +ا¹الة 
ا·�ص�kما�   hصب�+ ت��  اأو   �ÐJ م¢  اأ8صا+ه  قد  ي�§£  ما  ا)·  >�يها�  ت�ص�مه  الkي 
الم§'/ر نkيqة  اأ¬ ت�� ¶ المح�   vÐا)8ص+ له Dيه� وي�kزم  اأو ل�صبh · يد  ال�ا2¬ 

�ص§$ ا·�ص�kما�"�

 Èالمدنية ال�صا2ر +المر�ص§م ال�ص��ا mÐم¢ قان§£ الم�ام �وتن�س الما2, �552
رقم 2013/29 >�¨ اأنه: " >�¨ الم�صkاأ/ــر ر2 ال�صي$ الم§'/ــر >ند ان�صــا$ مــد, 
ا·)يqــار ا)½ الم§'/ــر +ا¹الة الkي ت�ص�مه +ها Dا)3ا اأ+�ا¦ l² يد¦ 2و£ F �0ـــا£ 

م�زما +اأ£ يد�D ل�م§'/ر اأ/ر, المnـ� مــ� ال�k§يـــس >¢ الصرر"�

Fما ن�صl الف�ر, اºام�صة م¢ ال��د المËم +Ô المرFز������������������
 Èاnال ال�ر�  ي�kزم   " اأنه:   ¨�<  �Èاnال �ال�ر�  المبن¨  ومال�  ا·أو��  �ال�ر� 
 ¶ ت��  اأ¬   vÐا)8ص+ وي�kزم  ال��د  انkها$  >ند  ا·أو�  ال�ر�  ا)½  ال��ار  +�kص�يم 
ال��ار نkيqة �ص§$ ا·�ص�kما�� Fما ي�kزم ال�ر� ا·أو� +ا)/را$ الÍميماm واأ>ما� 

ال�صيانة ال5Ðمة لب�ا$ ال��ار 8صا¹ا لkح�ي� ال�ر9س الم§'/ر م¢ اأ/�ه"�

 �Ðم Ô+ قةÐا·أ�0ام المن�مة ل�� h/§® الن�ص§8س اأ£ الم�صر� ¦{J 2ومفا
� +qانh >د2  الم�صkاأ/ر  األزم  وال�صنا>ية  الqkارية  والمحا�   ¢Fالم�صا وم�صkاأ/ر¬ 
م¢ ا·لkزاماm ا·أ1رL � ت�ص�يم ال�Ô الم§'/ر, >ند انkها$ ال��د ا)½ الم§'/ر +ا¹الة 
الkي ت�ص�مها >�يها >ند ا)+رام >�د ا·)يqار� >�¨ اأ£ ي�§£ تنفي} J}ا ا·لkزام +نف�س 
ال�ري�ة الkي µ ت�ص�يم ال�Ô +ها وJي و9ص� ال�Ô الم§'/ر, l² ت�صر� الم§'/ر 
+حيo يkم�¢ م¢ 0يا5تها +دو£ >ا(�� Fما ي�kزم الم�صkاأ/ر +ر2 ال�Ô الم§'/ر, 
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¶ الي§م ال}¬ ينkهي Dيه >�د ا·)يqار� اأيا Fا£ �صبJ h}ا ا·)نها$� وJ§ ما اأFدته 
+ن§2 ال��د المËم +Ô ال�رF �ÔDما اأ£ الم�صر� ®§/h قان§£ الم�امmÐ المدنية 
ال}¬  الصرر  ال�k§يس >¢   h�: م� �nالم اأ/ر,  اقkصا$  الم§'/ر ¶  اأ�0ية  قرر 
 ¶ Ó1اأkال hالم§'/ر, +�صب Ôزامه +ر2 ال�kاأ/ر +الkالم�ص �Ð1(اأ8صا+ه ¶ 0ا� ا

�Lاأ1ر iا اأو اأ¬ اأ�صباJ2ر

ا)يqار م�  اأ+رم >�د  المرFز��������  اأ£   l+اnال و+�kبي� ما ت�دم� ولما Fا£ 
مال� المبن¨ �Ð1 الفÍ, م¢ تاريx ����������م ول�اية����������������م� واأنه 
اأيام م¢ م§>د ت�ص�يم المبن¨ ل�مال�� ت�دم ا·أh��+ Ó1 تنفي}  قب� �10� >�صر, 
>ند  >�يه  Fا£  ما  ا)½  المبن¨  وا)>ا2,  الدا�1ية   mصيما��kال وا)5الة  ال�صيانة  اأ>ما� 
�صنة م¢   iي�ار لما   mدkام ال�صيانة  اأ>ما�   ,ÍD £اأ  l+اnال وFا£  ال�kاقد�  +داية 
ال�يمة   ¢< ت�§يصه   h�: ا)½  المبن¨  ®ال�  0دا  Âا   §Jو ال��د�  انkها$   xتاري
 xتاري ¨k0 م������������ xبارا م¢ تاريk<اأ>ما� ال�صيانة ا ,ÍD ¢< اريةqا·)ي
 Óنح§ /ه ¨�< uص�Dا£ الم�صر� قد اأF ت�ص�م المبن¨ ���������������������م� ولما
+الkزام الم�صkاأ/ر +ر2 ال�Ô الم§'/ر, +ا¹الة الkي ت�ص�مه +ها� وا)· الkزم °ا¦ الم§'/ر 
 oزام� و0يkله +ه}ا ا·لÐ1(يس >¢ الصرر ¶ 0الة ا§�kم� ال �nاأ2ية اأ/ر, المk+
انkها$   xتاري المبن¨ لمد, >ام م¢  +الkزامه +�kص�يم  اأ�1  المرFز �������������  ا)£ 
ا·)يqارية  ال�يمة  المال� >¢  +�k§يس  م�زما   � وا¹ا� F}ل�   � ي�§£  Dا)نه  ال��د� 
الم�در, +اأ/ر, الم�n م� ال�k§يس >¢ الصرر ا)3ا ت§اDرm +�صاأنه اأرFا£ الم�ص§'ولية 

الم§/بة ل��k§يس� وت�دو م�البة مال� المبن¨ قا(مة >�¨ اأ�صا�س قان§È �ص�يم�

 ¶ Ó1اأkيس >¢ ال§�kه ¶ الkه¨ الراأ¬ ا)½ اأ�0ية الم�رو9صة 0الkان �ل}ل�
�iا·أ�صبا+ Ôالم§'/ر,� و3ل� >�¨ النح§ المب Ôت�ص�م ال�

L§kD رقم �232785112� k+اريx 16 ا)+ري� 2023م

- 123 -


