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Ω2019/11/14 ïjQÉàH

1- ا«وؤ�ش�شات الوقفية - طبيعتها القانونية -اأثر ذلك على ا�شتثمار اأموالها . 
ا«ن�شاأة وفق  اºا�شة  وا«وؤ�ش�شات  الأوقاف  الن�ص �شراحة على  ا«�شرع على  عمد 
الأ�شخا�ص  من  تعد  التي  الأ�شخا�ص  �شمن  الوقفية  ا«وؤ�ش�شة  ومنها   , القانون 
الت�شرفات  اإجراء  من  الوقفية  ا«وؤ�ش�شة   Ôك´  - ذلك  من  ا¹كمة   - العتبارية 
القانونية ا«�شتقلة بالإدارة وال�شتثمار - اأثر ذلك -  ´تع كل منها بجميع ا¹قوق , 
ومنها : الذمة ا«الية ا«�شتقلة , والأهلية التي يعينها �شند اإن�شائها , اأو التي يعينها 
القانون , وجواز ا�شتثمار اأموالها , وتكون ¶ هذه ا¹الة وكيلا عن الوزير الذي 
اليد ,  العامة على جميع الأوقاف , ومانعا ´لك الأوقاف بو�شع  له حق الوكالة 
ت�شمل  ل   - ذلك  اأثر   - فيها  الت�شرف  اأو  بالتقادم  عليها  عيني  اأي حق  ك�شب  اأو 
هذه الوكالة تقدÊ ملكية اأموال الوقف العقارية ®ا يخولها حق اإثبات هذه ا«لكية 

با�شمها ¶ �شفحة ال�شجل العقاري - تطبيق . 
2- ملكيـة خا�شـة - حمايتها - عدم العتداد با¹قوق العينية الأ�شلية على العقار 

اإل بعد ت�شجيلها ¶ ال�شجل العقاري . 
اأ�شبـ� النظام الأ�شا�شي للدولة حمايته على حق ا«لكية اºا�شة , مانعا ا¹د منها 
اإل ¶ الأحوال التي يقررها القانون , وحر�ص على عدم ا«�شا�ص بها اإل على �شبيل 
ال�شتثناء , و¶ ا¹دود والقيود التي يفر�شها القانون - اأ�شا�ص ذلك - اأنها نا°ة 
عن عمل الفرد وجهده , فهي هامة ن�شاطه , وثمرة جهده , وباعثه نحو ال�شعي 
والنطلاق , وحتى ي�شتاأثر ال�شخ�ص دون غÓه ®ا Éلكه من عقارات - ¶ �شبيل 
ميدانا  ثبوتها  اأمر  غدو  عدم  اأجل  ومن   , اعتداء  كل  من  حمايتها  نحو  ال�شعي 
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للتنازع وال�شراعات , ا�شتوجب ا«�شرع للاعتداد بالت�شرفات التي تن�شب على 
اإن�شاء حق من ا¹قوق العينية العقارية الأ�شلية والتي  العقار , ويكون من �شاأنها 
بن�ص  واأو�شح   , تكون م�شجلة  اأن   - زواله  اأو  تغيÓه  اأو  نقله  اأو  ا«لكية  منها حق 
�شريح العبارة , وقاطع الدللة , وجلي ا«عنى اأن هذه ا¹قوق ل تن�شاأ اأو تنتقل اأو 
 Óذوي ال�شاأن اإل بالت�شجيل - اأثر ذلك - ل يكون للت�شرفات غ Ôب Óتزول اأو تتغ
ا«�شجلة من الأثر �شوى اللتزامات ال�شخ�شية بÔ اأطرافها - كما ا�شتلزم ا«�شرع  
لإثبات ملكية العقارات ¶ ال�شجل العقاري اأن تكون قد ن�شاأت ب�شبب من اأ�شباب 

اكت�شابها ا«عروفة ¶ القانون - تطبيق . 
3- �شجل عقاري -اأحكام القيد فيه وحجيته . 

العقاري  ال�شجل  باأمانة  وناط   , العقاري  ال�شجل  نظام  اإ�شدار  اإلى  ا«�شرع  عمد 
والت�شرفات  ا«حررات  وتوثيق  ت�شجيل   , اخت�شا�شه  دائرة   ¶ كل   , وفروعها 
قرر   - تعديلات  من  عليها  يطراأ  وما   , العقارية  الوحدة  على  الواردة  القانونية 
ا«�شرع اأن ا¹قوق العينية العقارية الأ�شلية يجب ت�شجيل جميع الت�شرفات التي 
ترد عليها حتى تكون حجة على الغÓ , واأن هذه ا¹قوق ل تثبت ¶ �شحائف 
اأ�شباب اكت�شابها - ما يثبت  اأو تقررت ب�شبب من  ن�شاأت  ال�شجل ما ¼ تكن قد 
 , النظام  هذا  لأحكام  طبقا  اإل  تغيÓه  يجوز  ل  بيانات  من  ال�شحائف  هذه   ¶
و®قت�شى م�شتندات موثقة �شادرة Âن Éلك الت�شرف ¶ ا¹قوق الثابتة ¶ 
ال�شجل , اأو ®قت�شى حكم اأو قرار نهائي �شادر من �شلطة اإدارية ذات اخت�شا�ص 
ق�شائي - يجب اإخطار كل من تغÓت حقوقه , اأو زالت باأي ت�شجيل اأو Àو اأو 
 ¶ Óويدرج اأي بيان خا�ص بالتغي , Ôله ا«عÀ ¶ اأو ت�شحيح , وذلك Óتاأ�ش

�شند ا«لكية - اأ�شا�ص ذلك - اأنه ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص - تطبيق  . 
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 , ………  ï````jQÉàH ………  : رقــــم  الكـتـــاب  اإلــى  فبالإ�شــارة 
القانونية حول  ال�شوؤون  ب�شاأن طلب مرئيات وزارة   .…………… ا«وافق 

مدى جواز ت�شجيل الأرا�شي والعقارات ا«وقوفة با�شم ا«وؤ�ش�شات الوقفية . 

حا�شل وقائع ا«و�شوع - ح�شبما يبÔ من الأوراق - اأن وزارة …………….  
الأرا�شي  ت�شجيل  بطلب    .…………… وزارة   ®خاطبة  قامت  قد 
والعقارات ا«وقوفة با�شم ا«وؤ�ش�شة الوقفية ا«�شهرة , ومن ثم اإ�شدار �شندات ملكيات 
با�شمها , لإ�شفاء ال�شفة القانونية والتعامل معها وفق ما هو Àدد ¶ �شندات 
التملك , وت�شهيل الإجراءات ا«تعلقة فيما يخ�ص امتلاكها للاأرا�شي والعقارات ,

ا«وؤ�ش�شات  ل�شالح  ا«لكيات  عن  وتنازل  واإيجار   , و�شراء  بيع  من  بها  يتعلق  وما 
اإمكانية  ……………. بعدم  اأفــادت وزارة  ونحوهــا , وردا على ذلــك , 
ال�شريح  الن�ص  لنتفاء   , الوقفية  ا«وؤ�ش�شات  با�شم  والعقارات  الأرا�شي  ت�شجيل 
با�شم  ا«لكية  �شندات  اإ�شدار  يتم  اأن  ال�شاأن  , واقÍحت ¶ هذا  الذي يجيز ذلك 
الوقف ذاته , على اأن يدون ¶ ا«لاحظات ا�شم ا«وؤ�ش�شة الوقفية كوكيلة للوقف , 
ولها اإدارة وا�شتثمار اأموالــه بـما يحقـق الغايـة منـه , و®ـا ل يخرجـه عمـا قـرره 
الأموال  بت�شجيل  طلبها  اأن  ارتاأت   .…………… وزارة  اأن  اإل   , الواقف 
ا«وقوفة با�شم ا«وؤ�ش�شة الوقفية له �شند من القانون بح�شب ا«واد �53 , 54 , 55) 
 (39 , 38� Ôرقم 98/2 , وا«ادت Èمن نظام ال�شجل العقاري ال�شادر با«ر�شوم ال�شلطا
 (49 , 48) Ôرقم 2000/65 , وا«ادت Èمن قانون الأوقاف ال�شادر با«ر�شوم ال�شلطا
من قانون ا«عاملات ا«دنية ال�شادر با«ر�شوم ال�شلطاÈ رقم 2013/29 , باعتبار اأن 
حقيقة الإجراء ا«طلوب كاأثر لإن�شاء موؤ�ش�شة وقفية لي�ص هو نقل ملكية الوقف 
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�الأرا�شي والعقارات( للموؤ�ش�شة الوقفية , واإنهاء الوقف , واإÆا تغيÓ ¶ البيانات 
 µ ا«دونة ¶ ال�شجل العقاري لهذا الوقف بناء على طلب الواقف اأو وكيله متى
اإن�شاء موؤ�ش�شة وقفية لهذا الوقف باعتبار اأن هذا الوقف اأ�شبح ي�شكل راأ�ص مال 
ا«�شرع  قد منحها  الوقفية  ا«وؤ�ش�شة  فاإن   , ثانية  ناحية  ومن   , الوقفية  ا«وؤ�ش�شة 
العام , وما يÍتب على  النفع  الأ�شخا�ص ذات  ال�شخ�شية العتبارية , وتعد من 

ذلك من اآثار اأخ�شها اكت�شاب ا¹قوق , والتحمل باللتزامات .  
واإزاء اºلاف ا¹ا�شل بÔ وزارة ………… , ووزارة …………… 
للاأرا�شي  العقاري  ال�شجـل  فـي  ا«�شجـلة  البيانـات  تغييـر  جـواز  مــدى  ب�شـاأن 
ا«وؤ�ش�شة  با�شم   - ذلك  اإثر  على   - ا«لكية  �شندات  واإ�شدار   , ا«وقوفة  والعقارات 
الوقفية ا«�شهرة , وكذلك ت�شجيل الأوقاف ا¸ديدة من اأرا�ص وعقارات با�شم هذه 
ا«وؤ�ش�شة الوقفية , فقد ورد اإلى وزارة ال�شوؤون القانونية كتاب  …………….  

مت�شمنا ا�شتطلاع مرئيات الوزارة ¶ هذا ال�شاأن . 
 ¶  96/101 رقم   Èال�شلطا با«ر�شوم  ال�شادر  للدولة  الأ�شا�شي  النظام  ين�ص  فاإنه 
مادته �11( على اأن : "( ……… ( ا«لكية اºا�شة م�شونة , فلا Éنع اأحد من 

الت�شرف ¶ ملكه اإل ¶ حدود القانون � ……… ) " . 
 2000/65 رقــم  ال�شلطانــي  با«ر�شــوم  ال�شــادر  الأوقـاف  قانـــون  وينـــ�ص 
اإن�شائه م�شتوفيا  "تكون للوقف �شخ�شية معنوية منذ  اأن :  ¶ مادتـه �2( علـى 

لأركانه و�شروطه" .  
تتولى  الوقف  ب�شروط  الإخلال  "مع عدم   : اأن  �34( على  وين�ص ¶ مادته 
اأوجه  بكافة  عنه  نيابة  الوزير  بوكالة  ا«�شمولة  الأوقاف  وا�شتثمار  اإدارة  الوزارة 

ال�شتثمار ®ا فـي ذلك الإيجار , و®ا يحقق م�شلحة الوقف" . 
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وين�ص ¶ مادته �38( على اأن : "يجــوز اإدارة وا�شتثمــار الأمــوال ا«وقوفة 
عن طريق موؤ�ش�شـة وقفيــة بعـد موافقــة الوزارة والتن�شيق مع ا¸هات ا«خت�شة ,

اأو  ال�شلطنة  داخل  لها  فروع  اأو  وقفية  موؤ�ش�شات  اإن�شاء  طلب  للواقف  ويجوز 
خارجها وفقا لل�شوابط التي ²ددها اللائحة التنفيذية " . 

وين�ص ¶ مادته �39( على اأن : "تعد ا«وؤ�ش�شـــة الوقفيـــة مـــن الأ�شخـــا�ص 
وا�شتثمــار  اإدارة  عــن  م�شوؤولـــة  وتكــون   , العــام  النفـــع  ذات  العتباريـــة 

وا«حافظة على الوقف �شواء اأكان منقول اأم عقارا اأم اأموال نقدية " . 
وكيـــــلا  الوقفيـــة  ا«وؤ�ش�شـــة  "تعتبـــر   : اأن  على   )41� مادته   ¶ وين�ص 
عــــن الوزير الـــذي لـــه حـــق الوكالــة العامــة علــى جميـــع الأوقاف , وله 
ا¹ق فـي عزل اأع�شاء ¿ل�ص اإدارتها اأو اإحالتهم اإلى ا¸هات الق�شائية عند ثبوت 

ارتكابهم Áالفات مالية اأو اإدارية اأو جرائم جزائية" . 
وين�ص قانون ا«عاملات ا«دنية ال�شادر با«ر�شوم ال�شلطاÈ رقم 2013/29 ¶ 

مادته �48( على اأن : "الأ�شخا�ص العتبارية هي :
 .  ( …… ) - 1
 .  ( …… ) - 2

3 - الأوقاف . 
 .  ( …… ) - 4

5 - ا«وؤ�ش�شات اºا�شة وا¸معيات ا«ن�شاأة وفقا لأحكام القانون . 
ال�شخ�شية  القانون  Éنحها  الأموال  اأو  الأ�شخا�ص  من  ¿موعة  كل   -  6

العتبارية" . 
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بجميع  العتباري  ال�شخ�ص  يتمتع   -1"  : اأن  على   )49� مادته   ¶ وين�ص 
التي  ا¹دود   ¶ وذلك  الطبيعية  الإن�شان  ل�شفة  ملازما  منها  كان  ما  اإل  ا¹قوق 

يقررها القانون , فيكون له :
اأ -  ذمة مالية م�شتقلة . 

ب - اأهليــة فــي ا¹ــدود التـي يعينـها �شنـد اإن�شائـه اأو التي يعينها القانون 
 . "( ……… )

وين�ص ¶ مادته �60( على اأن : "يكـون ا¹ـق �شـخ�شيا اأو عينيـا اأو معنـويا " . 
وين�ص ¶ مادته �62( على اأن : "ا¹ــق العينــي �شلطـــة مبا�شــرة يقررهـــا 

القانـــون ل�شخـــ�ص على �شيء معــÔ , ويكــون اأ�شـليــا اأو تبعيا " . 
وين�ص ¶ مادته �63( على اأن : "1- ا¹قوق العينية الأ�شلية هي حق ا«لكية 

 . " وا¹قوق ا«تفرعة عنه , وما يعتËه كذلك بن�ص القانون � ………… ) 
وين�ص ¶ مادته �798( على اأن : "حق ا«لكية هو �شلطة ا«الك فـي اأن ي�شتعمل 
الت�شرفات ا¸ائزة  له , واأن ي�شتغله , واأن يت�شرف فيه بجميع  ال�شيء ا«ملوك 

�شرعا " . 
 ¶  98/2 رقم   Èال�شلطا با«ر�شوم  ال�شادر  العقاري  ال�شجل  نظـام  وينـ�ص 
مادته �1( على اأن : "يهدف النظام اإلى �شبط حق ا«لكية وا¹قوق العينية الأخرى 
الواردة على الوحدة العقارية ®ا يحقق ا¹ماية اللازمة للملكية العقارية ولغÓها 

من ا¹قوق العينية , وي�شمن ا�شتقرارها والتعامل عليها " . 
وين�ص ¶ مادته �10( على اأن : "يق�شد با¹قوق العينية الأ�شلية ¶ تطبيق اأحكام 

 . " هذا النظام ما يلي : 1- حق ا«لكية � …… ) 
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اإثبات ل�شحة  "يكون لل�شجل العقاري قوة  اأن :  وين�ص ¶ مادته �12( على 
البيانات الواردة فيه , ول يجوز تغيÓ البيانات الواردة ¶ ال�شجل اإل طبقا لهذا 

النظام" . 

اأمانة ال�شجل العقاري وفروعها  وين�ص ¶ مادته �13( على اأن : "�تخت�ص 
العقارية  الوحدة  الواردة على  القانونية  والت�شرفات  ا«حررات  وتوثيق  بت�شجيل 

وما يطراأ على الوحدة من تعديلات , كل ¶ دائرة اخت�شا�شه" . 

وين�ص ¶ مادته �19( على اأن : "�ل تثبـت ا¹قوق العينـيـة فـي �شحائــف 
ال�شجل ما ¼ تكن قد ن�شاأت اأو تقررت ب�شبب من اأ�شباب اكت�شابها .  وت�شتخل�ص 

بيانات ال�شحائف من جهات التخطيط وا«�شاحة وقرارات اللجنة ا«خت�شة " . 

اإن�شاء  �شاأنها  التي من  الت�شرفات  "جميع   : اأن  �28( على  وين�ص ¶ مادته 
حق من ا¹قوق العينيـة العقاريـة الأ�شليـة اأو نقلـه اأو زوالـه اأو تغييـره , وكذلك 
الأحكام النهائية ا«ثبتة ل�شيء من ذلك , يجب ت�شجيلها ¶ اأمانة ال�شجل العقاري 
يكون  ول  وال�شفعة  والو�شية  الوقف   : الت�شرفات  هذه   ¶ ويدخل  فروعها  اأو 
 Ôللت�شرفـات والأحكـام غيـر ا«�شجلـة مـن الأثـر �شـوى اللتزامـات ال�شخ�شية ب

 . " Ôالطرف

وين�ص ¶ مادته �29( على اأن : "يجب ت�شجيل جميع الت�شرفات والأحكام 
النهائية ا«قررة ¹ق من ا¹قـوق العينيـة العقاريـة الأ�شليـة . ويÍتـب علـى عـدم 
الت�شجيل اأن هذه ا¹قوق ل تكون حجة على الغÓ , ول يكون لها من الأثر �شوى 
اللتزامات ال�شخ�شية بÔ اأطرافها .  وي�شري هذا ا¹كم على الق�شمة العقارية ولو 

كان Àلها اأموال موروثة " . 
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وينـ�ص ¶ مادتـه �52( علـى اأن : "�ل يجوز ´لك الأوقاف بو�شع اليد اأو ك�شب 
اأي حق عيني عليها بالتقادم اأو الت�شرف فيها � ……… )" . 

الواردة  البيانات   ¶  Óتغي اإجراء  يجوز  ل  �"  : اأن  على   )53� مادته   ¶ وين�ص 
بال�شجل العقاري اإل ®قت�شى م�شتندات موثقة �شادرة Âن Éلك الت�شرف ¶ 
�شلطة  من  �شادر  نهائي  قرار  اأو  حكم  ®قت�شى  اأو   , ال�شجل   ¶ الثابتة  ا¹قوق 
اإداريـة ذات اخت�شـا�ص ق�شائـي وذلك كله دون اإخلال بحقوق الغÓ ح�شن النية 

 . "( …… )

باأي  اأو زالت  يخطر كل من تغÓت حقوقه  �" اأن :  وين�ص ¶ مادته �54( على 
بيان  اأي  ا«عÔ , ويدرج  اأو ت�شحيح وذلك ¶ Àله   Óتاأ�ش اأو  اأو Àو  ت�شجيل 

خا�ص بالتغيÓ ¶ �شند ا«لكية " . 

وين�ص ¶ مادته �55( على اأن : "يجب على مالك الوحدة العقارية اإخطار اأمانة 
, حتى Éكن  الوحدة  تغيÓ يطراأ على  بكل  ا«خت�ص  اأو فرعها  العقاري  ال�شجل 

اإثباته بال�شحيفة العقارية " . 

ومفاد ما تقدم , اأن النظام الأ�شا�شي للدولة  قد اأ�شب� حمايته على حق ا«لكية اºا�شة , 
مانعا ا¹د منها اإل ¶ الأحوال التي يقررها القانون , وبالطريقة التي ير�شمها , واإدراكا 
من ا«�شرع لأغرا�ص الË والإح�شان وطلب الأجر  والثواب من الله - تعالى - , 
و²قيق مبداأ التكافل الجتماعي بÔ اأفراد ا«جتمع , ون�شر روح التعاون وا«حبة 
بينهم , و�شمان بقاء ا«ال وحمايته , ودوام النتفاع منه , ومنع زواله , وتخفيف 
الأعباء الجتماعية على الدولة - قد �شعى اإلى و�شع اأطر تنظيمية للوقف ®قت�شى 
قانون الأوقاف ا«�شار اإليه , مانحا له ال�شخ�شية العتبارية , ومقررا جواز ا�شتثمار 
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اأمواله �شواء عن طريق وزارة الأوقاف وال�شوؤون الدينية بالن�شبة للوقف ا«�شمول 
بوكالة الوزير , اأو من خلال موؤ�ش�شة وقفية تعد من الأ�شخا�ص العتبارية اºا�شة 
الوكالة  له حق  الذي  الوزير  العام , وتكون ¶ هذه ا¹الة وكيلا عن  النفع  ذات 
العامة على جميع الأوقاف , ومانعا ´لك الأوقاف بو�شع اليد اأو ك�شب اأي حق 

عيني عليها بالتقادم اأو الت�شرف فيها . 

 ≈∏Y و«ا عمد ا«�شرع اإلى اإ�شدار قانون ا«عاملات ا«دنية حر�ص على الن�ص �شراحة
 øª°V - الوقفية  ا«وؤ�ش�شة  - ومنها  القانون  ا«ن�شاأة وفق  اºا�شة  وا«وؤ�ش�شات  الأوقاف 
 , الآثار  بع�ص  ذلك  على  ورتب   , العتبارية  الأ�شخا�ص  من  تعد  التي  الأ�شخا�ص 
اأخ�شها : ´تع كل منها بجميع ا¹قوق , ومنها : الذمة ا«الية ا«�شتقلة , والأهلية 
التي يعينها �شند اإن�شائها , اأو التي يعينها القانون , و¶ اإطار بيان اأق�شام ا¹قوق , 
العيني قد  اأو معنويا , وا¹ق  اأو عينيا  اأن ا¹ق يكون �شخ�شيا  ا«�شرع على  ن�ص 
يكون اأ�شليا اأو تبعيا , ومن اأهم �شور هذا ا¹ق , حق ا«لكية الذي يخول �شاحبه 
دون غÓه من ال�شلطات ما Éكنه من ا¹�شول على جميع منافع ال�شيء , وذلك 
, ونظرا  �شرعا  ا¸ائزة  الت�شرفات  فيه بجميع  والت�شرف  وا�شتغلاله  با�شتعماله 
لأهمية الت�شجيل العقاري ¶ ا�شتقرار حق ا«لكية وحماية ا¹قوق العينية , فقد 
العقاري  ال�شجل  باأمانة  وناط   , العقاري  ال�شجل  نظام  اإ�شدار  اإلى  ا«�شرع   عمد 
والت�شرفات  ا«حررات  وتوثيق  ت�شجيل   - اخت�شا�شه  دائرة   ¶ كل   - وفروعها 
اأن  القانونية الواردة على الوحدة العقارية وما يطراأ عليها من تعديلات , وقرر 
ا¹قوق العينية العقارية الأ�شلية يجب ت�شجيل جميع الت�شرفات التي ترد عليها 
حتـى تكـون حجة على الغيـر , واأن هـذه ا¹قـوق ل تثبـت ¶ �شحائـف ال�شجـل 
Ée ¼ تكن قد ن�شاأت اأو تقررت ب�شبب من اأ�شباب اكت�شابها , وما يثبت ¶ هذه 
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ال�شحائف من بيانات ل يجوز تغيÓها اإل طبقا لأحكام هذا النظام , و®قت�شى 
م�شتندات موثقة �شادرة Âن Éلك الت�شرف ¶ ا¹قوق الثابتة ¶ ال�شجل , اأو 
اإدارية ذات اخت�شا�ص ق�شائي ,  اأو قرار نهائي �شادر من �شلطة  ®قت�شى حكم 
 Óو اأو تاأ�شÀ ت حقوقه اأو زالت باأي ت�شجيل اأوÓعلى اأن يتم اإخطار كل من تغ
اأو ت�شحيح , وذلك ¶ Àله ا«عÔ .  ويدرج اأي بيان خا�ص بالتغيÓ ¶ �شند 

ا«لكية . 
وحيث اإنه على هدي ما تقدم , وكان النظام الأ�شا�شي للدولة - وهو ذروة �شنام 
 ¢SÉ°ùŸG ا�شة , وحر�ص على عدمºالقواعد القانونية - قد كفل حماية حق ا«لكية ا
بها اإل على �شبيل ال�شتثناء , و¶ ا¹دود والقيود التي يفر�شها القانون , باعتبار اأنها 
نا°ة عن عمل الفرد وجهده , فهي هامة ن�شاطه , وثمرة جهده , وباعثه نحو 
ال�شعي والنطلاق , وحتى ي�شتاأثر ال�شخ�ص - دون غÓه - ®ا Éلكه من عقارات , 
و¶ �شبيل ال�شعي نحو حمايتها من كل اعتداء , ومن اأجل عدم غدو اأمر ثبوتها 
ميدانا للتنازع وال�شراعات , ا�شتوجب ا«�شرع للاعتداد بالت�شرفات التي تن�شب 
الأ�شلية -  العقارية  العينية  اإن�شاء حق من ا¹قوق  �شاأنها  , ويكون من  العقار  على 
واأو�شح   , تكون م�شجلة  اأن  زواله  اأو  تغيÓه  اأو  نقله  اأو   - ا«لكية  والتي منها حق 
اأو  تن�شاأ  ل  اأن هذه ا¹قوق  ا«عنى  , وجلي  الدللة  , وقاطع  العبارة  وا�شح  بن�ص 
 Óذوي ال�شاأن اإل بالت�شجيل , ول يكون للت�شرفات غ Ôب Óتنتقل اأو تزول اأو تتغ
ا«�شجلة من الأثر �شوى اللتزامات ال�شخ�شية بÔ اأطرافها , كما ا�شتلزم ا«�شرع  
لإثبات ملكية العقارات ¶ ال�شجل العقاري اأن تكون قد ن�شاأت ب�شبب من اأ�شباب 

اكت�شابها ا«عروفة ¶ القانون , مثل العقد . 
الولية  الدينية  وال�شوؤون  الأوقاف  وزير  منح  قد  ا«�شرع  كان  «ا  اإنه  وحيث 
العامة على الأوقاف , موكلا ا«وؤ�ش�شة الوقفية النيابة عنه بهذا اº�شو�ص , بحيث 
تكون م�شوؤولة عن اإدارة وا�شتثمار وا«حافظة على اأموال الوقف العقارية , وموؤدى 
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ذلك : اأن ا«وؤ�ش�شة الوقفية ل تعدو اأن تكون نائبا عــــن وزير الأوقاف وال�شوؤون 
الدينية ¶ اإدارة وا�شتثمار هذه الأموال , ول تتعدى حدود هذه النيابة لت�شمل 
تقرير ملكيتها لأموال الوقف العقارية ®ا يخولها حق اإثبات هذه ا«لكية با�شمها 

¶ �شحيفة ال�شجل العقاري . 
الأوقاف  قانون  اأحكام  الثابت من مطالعة  كان  و«ا   , تقدم  ما  على  وترتيبا 
ا«�شار اإليه اأن ا«�شرع قد حظر ´لك اأموال الوقف العقارية اأو الت�شرف فيها , و«ا 
كان البÔ ¶ الأوراق اأن وكلاء الوقف يرغبون ¶ اإدراج اأوقاف موكليهم العقارية 
�الأرا�شي والعقارات( �شمن اأوقاف ا«وؤ�ش�شة الوقفية , بحيث ت�شجل هذه الأموال 
با�شم هذه ا«وؤ�ش�شة ¶ �شندات ا«لكية , وهو الأمر الذي ل يتاأتى قانونا ¶ �شوء 
�شراحة  اأف�شحت  التي  العقاري  ال�شجل  نظام   ¶ الواردة  القانونيـة  الن�شـو�ص 
العقاري ما ¼ يتم  ال�شجل  الأرا�شي والعقارات ¶ �شحيفة  باأنه ل يجوز ت�شجيل 

اكت�شاب ملكية هذه الأرا�شي والعقارات وفق الأحوال ا«قررة قانونا . 
اأنها ت�شكل راأ�ص مال  اأموال الوقف العقارية , من  اأما ب�شاأن ما يثور حول 
العقاري  ال�شجل  ا«ثبتة ¶  البيانات   Óالوقفية ®ا يخول ا¹ق ¶ تغي ا«وؤ�ش�شة 
للوقف بناء على طلب الواقف , اأو وكيله متى µ اإن�شاء موؤ�ش�شة وقفية لهذا الوقف ,
منح  قد  ا«�شرع  لأن  نظرا   , الوقفية  ا«وؤ�ش�شة  با�شم  الأموال  هذه  ت�شجل  بحيث 
ا«وؤ�ش�شة الوقفية ال�شخ�شية العتبارية , وما يÍتب على ذلك من اآثار , اأخ�شها 
من   Ôالب باأن  نفيد  ذلك  على  ردا  فاإنه   , باللتزامات  والتحمل  ا¹قوق  اكت�شاب 
مطالعة ن�شو�ص قانون الأوقاف - �شالفة البيان - اأن مال الوقف وجميع حقوقه 
والتزاماته خا�ص به , وذمته ل تن�شغل بذمة غÓه مهما كان , فذمة الوقف هي 
اأنه يتمتع بال�شخ�شية العتبارية , وله  ا«الكة ¸ميع حقوقه , واأمواله , باعتبار 
ذمة مالية م�شتقلة , وا«وؤ�ش�شة الوقفية لي�ص لها اأي حق على ذمة الوقف , فهي 
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تقوم فقط باإدارة وا�شتثمار اأمواله , واأن منح ا«�شرع للموؤ�ش�شة الوقفية ال�شخ�شية 
بالإدارة  ا«ت�شلة  القانونية  الت�شرفات  اإجراء  من  ´كينها  لغر�ص  كان  العتبارية 

وال�شتثمار وا«حافظة على اأموال الوقف .   
العقاري  ال�شجل  ا«ادتh (19� Ô (53( من نظام  الواردة ¶  الأحكام  اأن  كما 
ا«�شار اإليه قد جاءت بالن�ص �شراحة على اأن ا«لكية ل تثبت ¶ ال�شجل العقاري 
اإل اإذا كانت نا�شئة عن �شبب من اأ�شباب اكت�شابها من ناحية , وعلى حظر اإجراء 
اإل ®وجب م�شتندات موثقة  العقاري  ال�شجل  ا«ثبتة ¶  البيانات   ¶ Óاأي تغي
�شادرة Âن Éلك الت�شرف ¶ ا¹قوق الثابتة ¶ ال�شجل , اأو ®قت�شى حكم , 

اأو قرار نهائي �شادر من �شلطة اإدارية ذات اخت�شا�ص ق�شائي من ناحية اأخرى ,
اأنه ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص , ®ا موؤداه عدم  اإن الأ�شل ا«قرر   وحيث 
جواز تغيÓ البيانات اºا�شة ®لكية الوقف , وا«ثبتة ¶ ال�شجل العقاري اإل اإذا 
ال�شجل  ا«ادة �53( من نظام  اإليها - ح�شرا - ¶  ا«�شار  اإحدى ا¹الت  ²ققت 

العقاري ا«�شار اإليه . 
لذلك , ترى وزارة ال�شوؤون القانونية ما ياأتي :

اأول: عدم جواز تغيÓ البيانات اºا�شة ®لكية الوقف وا«ثبتة ¶ ال�شجل العقاري 
اإل ¶ الأحوال ا«ن�شو�ص عليها ¶ ا«ادة �53( من نظام ال�شجل العقاري ا«�شار 
اإليه , والتي تتمثل ¶ تقدÊ م�شتندات موثقة �شادرة Âن Éلك الت�شرف ¶ 
ا¹قوق الثابتة ¶ ال�شجل , اأو �شدور حكم , اأو قرار نهائي من �شلطة اإدارية ذات 

اخت�شا�ص ق�شائي . 
ثانيا: عدم جواز ت�شجيل الأرا�شي والعقارات ا«وقوفة با�شم ا«وؤ�ش�شات الوقفية , لنتفاء 
والعقارات   الأرا�شي  ملكية هذه  اكت�شاب  وا«تمثل ¶  للت�شجيل  ا«وجب  ال�شبب 
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