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1- عقد - عقد اإيجار - اأحكامه - وجوب ا�شتيفاء الر�شوم والغرامات على عقود 
ديدها .  دة عند  الإيجار منتهية ا

�شتاأجر , وؤجر وا م ب ا قت�شاه عقد الإيجار ا �شرع التاريخ الذي يبداأ  حدد ا
وذلك   , بينهما  الإيجارية  العلاقة  به  تفتتح  الذي  التاريخ  على  بالتعويل  وذلك 
قت�شى التجديد الدوري للعقد , والذي  وجب العقد الذي اأبرماه ابتداء , ل 
وؤجر بت�شجيل عقد الإيجار لدى البلدية  �شرع ا يتم ت�شجيله لدى البلدية - األزم ا
ددة , وهي �شهر من تاريخ اإبرامه , ما  يتفق الطرفان  ة  خت�شة خلال ف ا
�شرع عن اأن  قررة - كما اأف�شح ا �شتاأجر بذلك , و�شداد الر�شوم ا على اأن يقوم ا
الت�شجيل لدى البلدية ي�شمل - اإلى جانب ت�شجيل عقد الإيجار ابتداء - ت�شجيل 
وؤجر  �شتاأجر ذاته - موؤداه - التزام ا وؤجر وا م ب ا التجديد الدوري للعقد ا
حدد - اأ�شا�شه - قاعدة  يعاد ا خت�شة خلال ا ديد العقد لدى البلدية ا بت�شجيل 
الفة هذا اللتزام عدم جواز  �شرع على  ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص - رتب ا
العتداد بالعقد اأمام اأي جهة ر�شمية , بالإ�شافة اإلى وجوب توقيع غرامة مالية 
ودفع   , العقد  ت�شجيل  وجوب  عن  ف�شلا   , قرر  ا الر�شم  اأ�شعاف  ثلاثة  تعادل 

 . ≥«Ñ£J - É°†jCG IQô≤ŸG Ωƒ°SôdG
2 - تف�ش - قواعد تف�ش الن�شو�ص وتاأويلها . 

نـ�ص  تف�شيـر  عنـد  ينبغي  ل  اأنـه  القانونيـة  الن�شو�ص  تف�ش  �شلمات   ا من 
رتبطة به ,  ه من الن�شو�ص ا عزل عن غ ل�شتظهار حكم القانون منه اأن يكون 
ا تتاأتى دللة كل منهما  �شوء دللة الن�شو�ص الأخرى - اأ�شا�ص ذلك -  اأن  واإ
ن�شو�ص القانون الواحد بل ن�شو�ص القوان ال�شارية  الدولة ينظر اإليها ككل , 
ا قد يع على  ويف�شر بع�شها بع�شا , وي�شتخل�ص مفادها من بع�شها بع�شا , 
ه  �شرع , وا�شتبانة نيته , وحقيقة مراميه من ن�ص ما مفاد غ ا�شتجلاء مقا�شد ا

 . ≥«Ñ£J - ¢Uƒ°üædG øe
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3- وزارة ال�شوؤون القانونية -�شوابط ا�شتنها�ص وليتها  اإبداء الراأي القانو . 
 QGó°UEGh , ا�شتقر اإفتاء وزارة ال�شوؤون القانونية على اأن اخت�شا�شها باإبداء الراأي القانو
 , ال�شلطانية  للمرا�شيم  ال�شلطنة  عتمدة   ا الر�شمية  والتف�شيـرات   , الفتاوى 
والقوان , والقرارات , واللوائح الوزارية ل ينعقد اإل اإذا ارتبط طلب الراأي بوجود 
هة طالبة الراأي  اأو قرار غم على ا اأو لئحة  اأو قانون  ن�ص  مر�شوم �شلطا 
ركز قانو قائم ,  الة  وجه تطبيقه على حالة واقعية ماثلة لديها , واأن ترتبط ا
ركز - ل ين�شرف اخت�شا�شها الإفتائي  تب على هذا ا اأو تت�شل بالآثار التي ت
ردة - مقت�شى ذلك -اأنه يلزم توافر اإ�شكال قانو �شادف  اإلى تف�ش ن�شو�ص 
جهة الإدارة الطالبة , واقت�شى ا�شتدعاء راأي الوزارة ب�شاأنه - موؤدى ذلك -ل تنعقد 
جرد  ولية وزارة ال�شوؤون القانونية  اإبداء الراأي اإذا كان طلب الراأي القانو 
ح�ص الفهم ال�شليم لن�شو�ص قانونية اأو احتمالية وقوع واقعة معينة ,  ال�شتي�شاح اأو 
التثبت  جرد  اأو  الن�ص ,  اأو مع�شلة  تطبيق  هة خلاف  اأن يقوم لدى ا دون 
ار�شتها ل�شلطتها التقديرية حيال بع�ص  نا�شبة  من �شحة تقدير جهة الإدارة 

�شائل - تطبيق .  ا
 , ……… ï`````jQÉàH ……… : فبالإ�شـــارة اإلـــى الكتــــاب رقـــــم
مدى  حول  القانو  بالراأي  الإفادة  طلب  ب�شاأن   .…………… وافـق  ا
عند  دة  ا منتهية  اخي�ص  وال العقود  على  والغرامات  الر�شوم  ا�شتيفاء  وجوب 

ديدها . 
و�شوع - ح�شبما يب من الأوراق - اأن العمل قد جرى  وتتلخـ�ص وقائـع ا
�شجلة  ا اخي�ص  وال الإيجار  عقود  ديد  طلب  عند   .……………  
تبة  ديدها والغرامات ا نتهية مدد �شريانها , على ا�شتيفاء ر�شوم  لديها , وا
 , ملاك  ب  للعلاقة  نظمة  ا الأحكام  من   )4 ادة  ا لن�ص  تطبيقا  وذلك   ,  É¡«∏Y
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ا�شة  حال التجارية وال�شناعية , وت�شجيل عقود الإيجار ا �شاكن وا وم�شتاأجري ا
ر�شوم ال�شلطا رقم 89/6 , ومن ذلك مطالبة  ……… ب�شداد  بها ال�شادرة با
بنى ال�شكني  ر�شوم الت�شجيل وغرامة التاأخ بعد انتهاء مدة �شريان عقد اإيجار ا
�شتاأجر …………… .  ,  وؤجر …………… .  , وا التجاري ب ا
هة  اإليه مع ا �شار  وؤجر بطلب ت�شجيل عقد الإيجار للمبنى ا حيث  يتقدم ا

ة زمنية من انتهائه .   ذكورة ذاتها اإل بعد مرور ف �شتاأجرة ا ا

, وبعد   .…… ل�شركة  بلدي  اإ�شدار ترخي�ص  اأنه قد   اإلى  ون  ت�ش كما 
خي�ص  ال ديد  بطلب  �شتفيد  ا تقدم   , زمنية  ة  بف خي�ص  ال مدة  انتهاء 
�شداد  وقع ذاته , وقد طلبت منه …….  زاولة ن�شاطه التجاري  ا البلدي 
خي�ص  ال اإلغاء  ليتم  عليه  تبة  ا والغرامة   , نتهي  ا خي�ص  ال ديد  ر�شوم 

ديد .  خي�ص ا ال�شابق , واإ�شدار ال

ة مطالب تنادي بال�شماح بتجديد  وتذكرون اأنه ظهرت  ال�شنوات الأخ
العقود  اإلغاء هذه  نتهية مدة �شريانها دون  ا البلدية  اخي�ص  وال الإيجار  عقود 
ال�شاأن ,  قررة  هذا  اخي�ص , وكذلك دون ا�شتيفاء الر�شوم والغرامات ا وال
الإجراءات  عرفة  هاتفيا  بال�شتف�شار   .…………… قامت  فقد   , عليه 

     óæY عمول بها لدى كل من …………… .  , و …………….  ا

 , التطبيق  مغايرة   وجود  عن  ذلك  اأ�شفر  وقد   , ذكورة  ا ادة  ا تطبيق 
طلب  عند  نتهية  ا اخي�ص  وال العقود  على  والغرامات  الر�شوم  ت�شتو  فاإحداها 
الر�شوم والغرامات  ا�شتيفاء تلك  را من  الأخرى م ديدها ,  ح ل ترى 

عند طلب التجديد .  
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ا�شتيفاء  وجوب  مدى  حول  القانو  بالراأي  الإفادة  تطلبون   , ذلك  واإزاء 
ديدها .  دة عند  اخي�ص منتهية ا الر�شوم والغرامات على العقود وال

الر�شوم  ا�شتيفاء  يخ�ص  فيما  اأنه  معاليكم  اأفيد  اأن  ي�شر   , ذلك  على  وردا 
ر�شوم  ا 1( مكررا من  ادة  ا فاإن   , دة  ا الإيجار منتهية  والغرامات على عقود 
حال  �شاكن وا ºbQ ÊÉ£∏°ùdG 89/6  �شاأن تنظيم العلاقة ب ملاك وم�شتاأجري ا
ا�شـة بهـا تنـ�ص علـى اأنــه :  التجاريـة وال�شناعيـة وت�شجيـل عقـود الإيجـار ا
و�شح قرين  عنى ا " تطبيق هذه الأحكام يق�شد بالكلمات والعبارات التالية ا

كل منها ما  يقت�ص �شياق الن�ص خلاف ذلك :

. ……………
h (2 (4( من هذه  �شتاأجر وفقا للمادت  وؤجر وا م ب ا عقد الإيجار : العقد ا

الأحكام . 

�شتاأجر  وؤجر وا بدء عقد الإيجار : التاريخ الذي تفتتح به العلاقة الإيجارية ب ا
وجب التجديد الدوري الذي يتم ت�شجيله  م بينهما ابتداء ل  وجب العقد ا

 . ájó∏ÑdG iód

 . " ……………
وؤجر باأن يقوم بت�شجيل  ر�شوم ذاته على اأنه : "يلتزم ا 2( من ا ادة  وتن�ص ا
خت�شة طبقا للنموذج الذي يعد لهذا الغر�ص , وذلك  عقد الإيجار لدى البلدية ا
يكون  الأحوال  و جميع   , بذلك  �شتاأجر  ا يقوم  اأن  على  الطرفان  يتفق  ما  
ن�شو�ص  دة ا وؤجر بذلك خلال ا للم�شتاأجر القيام بت�شجيل عقد الإيجار اإذا  يقم ا

 . "(4 ادة رقم  عليها  ا
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وؤجر بدفع الر�شوم التي  ر�شوم ذاته على اأنه : "يلتزم ا 3( من ا ادة  وتن�ص ا
ل�ص الوزراء اأو من يفو�شه , ويجوز للم�شتاأجر �شداد  ي�شدر بتحديدها قرار من 
هذه الر�شوم خ�شما من الأجرة , وذلك  الأحوال التي يقوم فيها بت�شجيل عقد 

الإيجار " . 
عقد  ت�شجيل  عدم  على  تب  "ي  : اأنه  على  ذاته  ر�شوم  ا من   )4 ادة  ا وتن�ص 
قررة خلال �شهر من تاريخ اإبرامه عدم جواز العتداد  الإيجار و�شداد الر�شوم ا
اإلى دفع غرامة مالية  اأمام اأي جهة ر�شمية  ال�شلطنة , بالإ�شافة  بهذا العقد 
�شتحقة عن مدة  �شوبا على اأ�شا�ص الأجرة ا قرر  تعادل ثلاثة اأ�شعاف الر�شم ا
قررة  الر�شوم ا الإيجار , ودفع  اإجراءات ت�شجيل عقد  التاأخ , ويجب اتخاذ 

بعد ذلك" . 
قت�شاه  �شرع قد حدد التاريخ الذي يبداأ  ومفاد ما تقدم من ن�شو�ص , اأن ا
الذي  التاريخ  على  بالتعويل  وذلك   , �شتاأجر  وا وؤجر  ا ب  م  ا الإيجار  عقد 
ابتداء ,  اأبرماه  الذي  العقد  وجب  الإيجارية بينهما , وذلك  العلاقة  تفتتح به 
األزم  قت�شى التجديد الدوري للعقد , والذي يتم ت�شجيله لدى البلدية , وقد  ل 
ددة ,  ة  خت�شة خلال ف وؤجر بت�شجيل عقد الإيجار لدى البلدية ا �شرع ا ا
�شتاأجر بذلك , و�شداد  وهي �شهر من تاريخ اإبرامه , ما  يتفق الطرفان على اأن يقوم ا
الفة هذا اللتزام عدم جواز العتداد بالعقد اأمام  قررة , ورتب على  الر�شوم ا
اأي جهة ر�شمية , بالإ�شافة اإلى وجوب توقيع غرامة مالية تعادل ثلاثة اأ�شعاف 

قررة اأي�شا .  قرر , ف�شلا عن وجوب ت�شجيل العقد , ودفع الر�شوم ا الر�شم ا
 , ها  وتف�ش  , القانونية  الن�شو�ص  تاأويل  �شلمات   ا من  اإنه  حيث  ومن 
عزل عن  اأنه ل ينبغي عند تف�ش ن�ص - ل�شتظهار حكم القانون منه - اأن يكون 
دللة  �شوء  منهما   كل  دللة  تتاأتى  ا  واإ  , به  رتبطة  ا الن�شو�ص  من  ه  غ
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القوان  ن�شو�ص  بل   - الواحد  القانون  ن�شو�ص  اأن  باعتبار   , الأخرى   ¢Uƒ°üædG
ال�شارية  الدولة - ينظر اإليها ككل , ويف�شر بع�شها بع�شا , وي�شتخل�ص مفادها 
�شرع , وا�شتبانة نيته ,  ا قد يع على ا�شتجلاء مقا�شد ا من بع�شها بع�شا , 

ه من الن�شو�ص .  وحقيقة مراميه من ن�ص ما مفاد غ
وؤجر بت�شجيل عقد الإيجار لدى  �شرع قد األزم ا ا كان ا وبتطبيق ما تقدم , و
خت�شة , وحدد له ميعادا للوفاء بهذا اللتزام خلال �شهر من تاريخ اإبرام  البلدية ا
�شرع قد اأف�شح عن اأن الت�شجيل لدى البلدية ي�شمل -  العقد , وكان الثابت اأن ا
م  ا للعقد  الدوري  التجديد  -  ت�شجيل  ابتداء  الإيجار  اإلى جانب ت�شجيل عقد 
وؤجر  �شتاأجر ذاته , وحيث اإنه ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص , فاإن ا وؤجر وا ب ا
حدد  يعاد ا خت�شة خلال ا ديد العقد لدى البلدية ا ي�شحى ملتزما بت�شجيل 
قررة على ذلك , فاإن قعد عن  4( ال�شالف ذكرها , و�شداد الر�شوم ا ادة  بن�ص ا
 (4 ادة ذاتها  قررة با الية ا ا الغرامة  القيام بهذا اللتزام وجب  حقه دفع 

حدد .  �شار اإليها , جزاء عن القعود عن الوفاء بالتزامه خلال الأجل ا ا
دة  ا منتهية  اخي�ص  ال على  والغرامات  الر�شوم  ا�شتيفاء  يخ�ص  فيما  اأما 
ديدها , فاإن اإفتاء وزارة ال�شوؤون القانونية قـد ا�شتقر على اأن اخت�شا�شها  عند 
عتمدة   ا الر�شمية  والتف�شيـرات   , الفتاوى  واإ�شدار   , القانو  الراأي  باإبداء 
ال�شلطنة للمرا�شيم ال�شلطانية , والقوان , والقرارات , واللوائح الوزارية ل ينعقد 
اإل اإذا ارتبط طلب الراأي بوجود ن�ص  مر�شوم �شلطا اأو قانون اأو لئحة اأو 
هة طالبة الراأي وجه تطبيقه على حالة واقعية ماثلة لديها , واأن  قرار غم على ا
ركز ,  تب على هذا ا اأو تت�شل بالآثار التي ت ركز قانو قائم ,  الة  ترتبط ا
اأو  م�شكلة   , ذلك  عن  يتمخ�ص  واأن   , ردة  ن�شو�ص  تف�ش  على  يقت�شر  ول 
عنية الو�شول اإلى  هة ا ركز القانو اأو اآثاره يغم على ا اختلاف  الراأي حول ا
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راأي قاطع  �شاأن ذلك , ومن ثم يلزم توافر اإ�شكال قانو �شادف جهة الإدارة 
الراأي  طلب  اأن  ذلك  ومعنى   , ب�شاأنه  الوزارة  راأي  ا�شتدعاء  واقت�شى   , الطالبة 
اأو احتمالية  ح�ص الفهم ال�شليم لن�شو�ص قانونية  اأو  جرد ال�شتي�شاح  القانو 
 , الن�ص  تطبيق  مع�شلة   اأو  خلاف  هة  ا لدى  يقوم  اأن  دون   , معينة  واقعة  وقوع 
ل�شلطتها  ار�شتها  نا�شبة  الإدارة  جهة  تقدير  �شحة  من  التثبت  جرد  اأو 
الوزارة عدم  لدى  الثابت  , وكان  ا كان ذلك  و  , �شائل  ا التقديرية حيال بع�ص 
وجود اإ�شكال قانو �شادف …………… . فيما يخ�ص ا�شتيفاء الر�شوم 
ل طلب  دة , ل �شيما اأن الن�ص القانو  اخي�ص منتهية ا والغرامات على ال
اخي�ص البلدية ,  الراأي يتعلق فقط بت�شجيل عقود الإيجار , ول يتعلق بت�شجيل ال

الـــة .  فاإن ولية وزارة ال�شوؤون القانونية  اإبداء الراأي ل تنعقد  هذه ا

لذلك انتهى الراأي , اإلى الآتي :

دة عند  1 - وجوب ا�شتيفاء الر�شوم والغرامات على عقود الإيجار منتهية ا
ديدها . 

على  والغرامات  الر�شوم  ا�شتيفاء  ب�شـاأن  القانو  الراأي  اإبداء  تعذر   -  2
ب   ا النحو  على  وذلك   , ديدها  عند  دة  ا منتهية  اخي�ص  ال

الأ�شباب . 

Ω2019/10/3 ïjQÉàH (192723119 فتوى رقم : 
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