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1- عقد اإيجار - ت�شجيله - نطاق اخت�شا�ص بلدية م�شقط واأمانة ال�شجل العقاري 
 ت�شجيل العقد . 

للنموذج  خت�شة , طبقا  البلدية ا الإيجار لدى  وؤجر ت�شجيل عقد  ا �شرع  ا األزم 
حددة  دة ا �شتاأجر بالت�شجيل خلال ا عد لذلك , ما  يتفق الطرفان على قيام ا ا
�شرع على الإخلال بهذا اللتزام عدم جواز العتداد بالعقد اأمام اأي  قانونا -رتب ا
قرر  ا الر�شم  اأ�شعاف  جهة ر�شمية , ف�شلا عن دفع غرامة مالية مقدارها ثلاثة 
للت�شجيل - اأكد قانون بلدية م�شقط , على اخت�شا�ص البلدية بت�شجيل كافة عقود 
حافظة م�شقط مهما كانت مدتها - موؤدى  م  النطاق الإقليمي  الإيجار التي ت
7( �شبع  ذلك - اخت�شا�ص بلدية م�شقط  ت�شجيل العقود التي تزيد مدتها على 
�شنوات - كما يجب ت�شجيل حقوق الإيجار التي ترد على العقار اإذا زادت مدتها 
 ¥ƒ≤M §Ñ°V - كمة من ذلك Y∏≈ (7( �شبع �شنوات  اأمانة ال�شجل العقاري - ا
ماية  قيق ا قوق العينية الأخرى الواردة على الوحدة العقارية , و لكية وا ا
اللازمة لها , و�شمان ا�شتقرارها , والتعامل عليها - اأ�شا�ص ذلك -اأن الن�ص العام 
اله , واإطار تطبيقه -  ل يخ�ش�ص اإل بدليل , ول يقيد اإل بقرينة , واأن لكل قانون 

 . ≥«Ñ£J
2- تف�ش - تف�ش الن�شو�ص القانونية -  ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص . 

مل على غ مقا�شدها ,  األ  �شتقر عليه  تف�ش الن�شو�ص القانونية هو  الأ�شل ا
بها عن  اللتواء  اإلى  يوؤول  ا  اأو   , معناها  ا يخرجها عن  عبارتها  تف�شر  واأل 
طلق  ا واأن   , يخ�ش�شه  ما  يوجد  ما   عمومه  على  يحمل  العام  واأن   , �شياقها 
ال ا�شتظهار  يوؤخذ على اإطلاقه ما  يوجد ما يقيده - موؤدى ذلك - يتع  
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�شرع  �شرع من اإقراره حكما معينا , التعويل على العبارة التي �شا ا مقا�شد ا
ائز العدول عنها اإلى �شواها ,  بها الن�ص الت�شريعي , وبحيث ي�شحى من غ ا
قرر  �شرع - من ا eا  يكن اللتزام بحرفيتها يخالف الأهداف التي �شعى لها ا
اأنه متى كانت عبارة الن�ص القانو وا�شحة ل لب�ص فيها , ول غمو�ص , فاإنها تعد 
�شـرع , ول يجـوز النحـراف عنهـا عـن طريق التف�ش  ا �شادقا عن اإرادة ا تعب
اأو التاأويل اأيا كان الباعث على ذلك - اأ�شا�ص ذلك - القاعدة الأ�شولية التي تق�شي 

باأن ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص - تطبيق . 
 - تف�ش - تف�ش ن�شو�ص القانون - اإعمال الن�ص خ من اإهماله . 

منظومة  بينها  فيما  ت�شكل  الدولة  ال�شارية   الت�شريعات  ن�شو�ص  اأن  قرر  ا
ت�شريعية تفرز ن�شيجا قانونيا واحدا متكامل البنيان - كما اأن القانون فور �شدوره 
ها  ودخوله حيز التنفيذ يدخل هذا الن�شي , وتتاألف ن�شو�شه , وتتكامل مع غ
اإلى  ال�شعي  الن�شو�ص  هذه  اإعمال  عند  يتع   - الأخرى  القوان  ن�شو�ص  من 
مع بينها  التطبيق من دون  كن ا التوفيق ب ما ت�شمنته من اأحكام حتى 
ال ينطبق فيه دون ت�شادم مع الآخر -  ا يجعل لكل منها  تعطيل لأحدهما 

اأ�شا�ص ذلك - اإعمال الن�ص خ من اإهماله - تطبيق . 

 ,  .………… وؤر  ا  .…………  : رقم  الكتاب  اإلى  فبالإ�شارة 
مدى  حـول  القانونـي  بالراأي  الإفادة  طلـب  ب�شاأن   .…………… وافق  ا
 ¢UÉ``°üàNGh  .…………… بلديـــة  اخت�شــا�ص  بيــن  تعــار�ص  وجــود 
 (7 IQGRh  ……………. ب�شاأن ت�شجيل عقود الإيجار التي تتجاوز مدتها 

�شبع �شنوات . 
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و�شوع - ح�شبما يب من الأوراق -   اأن اأمانة ال�شجل  وتتلخ�ص وقائع ا
التي تتجاوز  الإيجار  بت�شجيل حقوق  العقاري  وزارة ............. تخت�ص 
دون   , عينية  حقوقا  تعت  قوق  ا تلك  اأن  باعتبار   , �شنوات  �شبع   )7)  É¡Jóe
اأمانة  ذكورة , ومنها قيام  للحقوق ا ن�شئة  ا الإيجار  اإلى ت�شجيل عقود  الإ�شارة 
 (13 مدتها  والتي   ,  .......... مبنى  اإيجار  اتفاقية  بت�شجيل  العقاري  ال�شجل 

ثلاثة ع�شر عاما . 
اإيجار  عقود  بت�شجيل  تخت�ص   .…………… بلدية  اأن  وتذكرون 
 øe  (2 ادة  ا لن�ص  وفقا  وذلك   , مدتها  كانت  ومهما   , عام  ب�شكل  العقارات 
وم�شتاأجري  ملاك  ب  العلاقة  تنظيم  �شاأن    89/6  º`bQ  »`fÉ£∏°ùdG  Ωƒ°SôŸG
ا�شـة بـها ,  ا التجاريـة وال�شناعيـة وت�شجيـل عقـود الإيجـار  حال  �شاكن وا ا
ال�شلطا  ر�شوم  با ال�شادر  بلدية م�شقط  قانون  7( من  ادة  ا ó`æÑdGh (24( من 

 . 2015/38 ºbQ
وت�شيفون اأنه بالرغم من الف�شل الوا�شح ب اخت�شا�ص اأمانة ال�شجل العقاري 
 ت�شجيل حق الإيجار , واخت�شا�ص بلدية م�شقط  ت�شجيل عقد الإيجار , 
 ............ وزارة  لدى  عقودهم  توثيق  اإلى  عمدوا  قد  وؤجرين  ا بع�ص  اأن  اإل 
دون ت�شجيلها لدى بلدية .......... , ل�شيما اأن البلدية قد حددت ر�شم ت�شجيل 
ائة من القيمة الإجمالية للعقد طبقا للمدة  5%( خم�شة با عقود الإيجار بن�شبة 
حددة فيه , الأمر الذي فوت على ………… اإيرادات مالية �شخمة , كان  ا

�ص توظيفها  تنفيذ م�شاريع البلدية , وخططها التنموية .  ف من ا
القانو  بالراأي  الإفادة  ……………. تطلبون  فاإن   , تقدم  واإزاء ما 
 ¢UÉ°üàNGh  ..…………… حول مدى وجود تعار�ص ب اخت�شا�ص بلدية
 (7 IQGRh ……………. ب�شاأن ت�شجيل عقود الإيجار التي تتجاوز مدتها 

�شبع �شنوات . 
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ب ملاك  للعلاقة  نظمة  ا الأحكام  2( من  ادة  ا باأن  نفيد   , وردا على ذلك 
ا�شة  حال التجارية وال�شناعية وت�شجيل عقود الإيجار ا �شاكن وا وم�شتاأجري ا
وؤجر باأن  "يلتزم ا اأنه :  89/6 , تن�ص على  ر�شوم ال�شلطا رقم  بها ال�شادرة با
الذي يعد لهذا  للنموذج  خت�شة طبقا  البلدية ا الإيجار لدى  يقوم بت�شجيل عقد 
�شتاأجر بذلك , و جميع  الغر�ص , وذلك ما  يتفق الطرفان على اأن يقوم ا
وؤجر بذلك خلال  الأحوال يكون للم�شتاأجر القيام بت�شجيل عقد الإيجار اإذا  يقم ا

 . "(4 ادة رقم  ن�شو�ص عليها  ا دة ا ا
تب على عدم ت�شجيل عقد  4( من الأحكام ذاتها على اأنه : "ي ادة  وتن�ص ا
قررة خلال �شهر من تاريخ اإبرامه عدم جواز العتداد  الإيجار و�شداد الر�شوم ا
اإلى دفع غرامة مالية  اأمام اأي جهة ر�شمية  ال�شلطنة , بالإ�شافة  بهذا العقد 
�شتحقة عن مدة  �شوبا على اأ�شا�ص الأجرة ا قرر  تعادل ثلاثة اأ�شعاف الر�شم ا
قررة بعد  التاأخ , ويجب اتخاذ اإجراءات ت�شجيل عقد الإيجار ودفع الر�شوم ا

ذلك" . 
ال�شلطا  ر�شوم  با ال�شادر  م�شقط  بلدية  قانـون  مـن   )3 ـادة  ا وتنـ�ص 
افظة م�شقط  fCG ≈∏Y 2015/38 ºbQ¬ : " يكون نطـاق عمـل البلديـة  حـدود 
ر�شوم ال�شلطا رقم 2011/114  رفق با 1( ا لحق رقم  وفق التحديد الوارد  ا

 . " حافظ باعتماد التق�شيم الإداري لل�شلطنة وتنظيم عمل ا
7( من القانون ذاته على اأن : " تخت�ص البلدية بالآتي : ادة  كما تن�ص ا

 .  .…………… 
24 -  ت�شجيل عقود الإيجار . 

  .  "  .……………. 
وؤجر ت�شجيل عقد الإيجار  �شرع قد األزم ا ومفاد ما تقدم من ن�شو�ص , اأن ا
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عد لذلك , ما  يتفق الطرفان على قيام  خت�شة , طبقا للنموذج ا لدى البلدية ا
�شرع على الإخلال بهذا  حددة قانونا , ورتب ا دة ا �شتاأجر بالت�شجيل خلال ا ا
اللتزام عدم جواز العتداد به اأمام اأي جهة ر�شمية , ف�شلا عن دفع غرامة مالية 
 , بلدية م�شقط  قانون  اأكد  , وقد  للت�شجيل  قرر  ا الر�شم  اأ�شعاف  مقدارها ثلاثة 
الإقليمي  النطاق  م   ت التي  الإيجار  عقود  كافة  بت�شجيل  البلدية  اخت�شا�ص 
ال ا�شتظهار  �شتقر عليه   ا كان الأ�شل ا حافظة م�شقط .  وحيث اإنه , و
التي  العبارة  على  التعويل  يتع  فاإنه   , معينا  حكما  اإقراره  من  �شرع  ا مقا�شد 
ائز العدول عنها  �شرع بها الن�ص الت�شريعي , وبحيث ي�شحى من غ ا �شا ا
�شرع , اإذ اإنه  اإلى �شواها , ما  يكن اللتزام  بحرفيتها يخالف الأهداف التي �شعى لها ا
قرر اأنه متى كانت عبارة الن�ص القانو وا�شحة ل لب�ص فيها , ول غمو�ص , فاإنها  من ا
عـن طريق  عنهـا  النحـراف  يجـوز  ول   , �شـرع  ا اإرادة  �شادقا عن  ا  تعب تعد 
التف�ش اأو التاأويل اأيا كان الباعث على ذلك , وهو ما يع عنه  اأ�شول الفقه 
بعبارة : " ل اجتهاد مع �شراحة الن�ص" , فالأ�شل  الن�شو�ص الت�شريعية هو األ 
ا  ا يخرجها عن معناها , اأو  مل على غ مقا�شدها , واأل تف�شر عبارتها 
يوؤول اإلى اللتواء بها عن �شياقها , واأن العام يحمل على عمومه ما  يوجد ما 

طلق يوؤخذ على اإطلاقه ما  يوجد ما يقيده .   يخ�ش�شه , واأن ا
قرر اأن ن�شو�ص الت�شريعات ال�شارية  الدولة ت�شكل فيما  ومن حيث اإن ا
بينها منظومة ت�شريعية تفرز ن�شيجا قانونيا واحدا متكامل البنيان , واأن القانون 
فور �شدوره ودخوله حيز التنفيذ يدخل هذا الن�شي , وتتاآلف ن�شو�شه وتتكامل 
ها من ن�شو�ص القوان الأخرى , واأنه يتع عند اإعمال هذه الن�شو�ص  مع غ
مع بينها  التطبيق  كن ا ال�شعي اإلى التوفيق ب ما ت�شمنته من اأحكام حتى 
ال ينطبق فيه دون ت�شادم مع  ا يجعل لكل منها  من دون تعطيل لأحدهما 

الآخر , اإذ اإن اإعمال الن�ص خ من اإهماله . 
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 ¢Uƒ°üæŸG  - الإيجار"  " ت�شجيل عقود  ا كانت عبارة  و  , وبتطبيق ما تقدم 
7( من قانون  ادة  ºbQ ÊÉ£∏°ùdG Ωƒ°SôŸG øe (2 89/6 , وا ادة  عليها  كل من ا
ا تخ�شي�ص , ومطلقة دون قيد ,  �شار اإليهما - وردت عامة دو بلدية م�شقط ا
�ش�ص اأو مقيد , ذلك اأن  ا ل ي�شتقيم معه القول بتخ�شي�شها وتقييدها دون 
الن�ص العام ل يخ�ش�ص اإل بدليل , ول يقيد اإل بقرينة , ومن ثم فاإن بلدية م�شقط 

خت�شة بت�شجيل عقود الإيجار مهما كانت مدتها .  هة ا ت�شحى هي ا

خت�شة بت�شجيل عقود  ول ينال من ذلك القول باأن اأمانة ال�شجل العقاري هي ا
33( من نظام  ادة  ا تاأ�شي�شا على  7( �شبع �شنوات  التي تتجاوز مدتها  الإيجار 
ر�شوم ال�شلطا رقم 98/2 , والتي تن�ص على اأنه : "  ال�شجل العقاري ال�شادر با
7( �شبع  يجب ت�شجيل حقوق الإيجار التي ترد على العقار اإذا زادت مدتها على 
تب على عدم ت�شجيلها  ثبتة لذلك , وي �شنوات , وكذلك الأحكام والقرارات ا
�شرع  ا لأن  ذلك   , دة"  ا هذه  على  زاد  فيما  الغ  حق  نافذة   تكون  ل  اأنها 
ذكورة - باأمانة ال�شجل العقاري الخت�شا�ص  ولغاية اأدركها , ناط - وفقا للمادة ا
7( �شبع �شنوات ,  بت�شجيل حقوق الإيجار التي ترد على العقار اإذا زادت مدتها على 
قوق العينية الأخرى الواردة على الوحدة العقارية ,  لكية وا بغية �شبط حقوق ا
ماية اللازمة لها , وي�شمن ا�شتقرارها , والتعامل عليها , كاأن يتم  ا يحقق ا و
ا�شة بالقيود القانونية وهو ما اأكدت  قيد حق النتفاع والرهن على ال�شحيفة ا
 øe (19 ادة  �شار اإليه , وما يدعم ذلك ويوؤكده ن�ص ا 1( من النظام ا ادة  عليه ا
اللائحة التنفيذية لنظام ال�شجل العقاري ال�شادرة بالقرار رقم 99/29  التي ن�شت 
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ا�ص بالقيود القانونية , القيود الواردة على  fCG ≈∏Y¬ : " يدون  ق�شم ال�شحيفة ا
كر والإيجارات اإذا زادت  لكية ك�شرط منع الت�شرف وحق النتفاع وحق ا حق ا
ثبتة ل�شيء من ذلك" .  Y É¡Jóe∏≈ (7( �شبع �شنوات والرهن , والأحكام النهائية ا

ت�شة بت�شجيل حقوق الإيجار التي ترد  وعليه , تغدو اأمانة ال�شجل العقاري 
�ص ذلك باخت�شا�ص  7( �شبع �شنوات , دون اأن  على العقار اإذا زادت مدتها على 
لكل  اإن  اإذ   , النظر عن مدتها  ب�شرف  الإيجار  ت�شجيل عقود  م�شقط   بلدية 

اله , واإطار تطبيقه .  قانون 

اخت�شــا�ص  بيــن  ما  تعــــار�ص  عـــدم وجــود  اإلــى   , الــراأي  انتهـى  لذلـك 
ب�شــاأن   .…………… وزارة  واختـ�شـا�ص   ,.……………  á``jó∏H
النحو  7( �شبع �شنوات , وذلك على  التي تتجاوز مدتها  الإيجار  ت�شجيل عقود 

ب بالأ�شباب .   ا

Ω2019 /2/12 ïjQÉJ (182715214 فتوى رقم 
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