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بتاريx 2016/5/9م

ل� الم�ضرف للعقـارات وحـدود ونطـاق  ـل� العقـار - �ضواب�́  م�ضرف "بن�" -́ 
Jذا التمل� .

قرر الم�ضرع -كاأ8ضل عام - جوا5 قيام الم�ضارف المرخ�س لها ¶ ال�ضلطنة بالتعامل 
على الاأمـلا� العقاريـة وال�ضخ�ضيـة ، ¶ حـدود ا¹الات التي حددJـا ®وجـب 
البند )i( من المـادة )66( من القانون الم�ضر¶ ال�ضادر بالمر�ضوم ال�ضلطاÈ رقم 
2000/114 ، واألزمها ب�ضرورة التخلـ�س من ملكية العقار خلال )12( اثنــي ع�ضـر 
ل� الاأملا�  لكها ، وذل� كله ¶ حدود القوانÔ ال�ضارية ب�ضاأن́   ́xضهرا مـن تاري�
العقارية ¶ ال�ضلطنة - اأقر الم�ضرع ®وجب المر�ضوم ال�ضلطاÈ رقم 2012/69 قيام 
الم�ضارف ®زاولة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ®ا يت�ضق م� طبيعتها ونظامها ، 
ال�ضادرة  والاإر�ضادات  واللوا(ح  الم�ضر¶  القانون  اأحكام  �ضريان  على  ن�س   oحي
تنفيذا له على الم�ضارف المرخ�س لها ®زاولة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ، دون 
التي  بالقيود  الاإخلال  ، ودون  التي تزاولها  الاأعمال  يتعار�س ذل� م� طبيعة  اأن 
ي�ضعها ¿ل�س المtافظÔ - مقت�ضى ذل� - يtق للم�ضارف - التي تزاول الاأعمال 
الم�ضرفية الاإ�ضلامية - ¶ �ضياق Âار�ضتها لتل� الاأعمال القيام بكافـة المعامـلات 
®ا يتوافق م� اأحكـام ال�ضريعة الاإ�ضلامية ، والتي من بينها التمويل والا�ضتnمار 
¶ 8ضي� الم�ضاربة اأو الم�ضاركة اأو المرابtة اأو اأي 8ضيغة �ضرعية اأخرL ، ف�ضلا عن 
حقها ¶ التعامل على الاأموال العقارية والمنقولة بيعا و�ضراء وا�ضتnمارا وتاأجÓا 
 Ôوا�ضتئجارا ، دون الالتزام بالقيود المن�ضو8س عليها ¶ القانون الم�ضر¶ والقوان
والمرا�ضيـم ال�ضلطانية ذات ال�ضلة ، كما قرر لها الم�ضـرع ¶ اإف�ضاv جهÓ الاإعفاء 

الم�ضرع  اأن   - اأ�ضا�س ذل�   - العقارية والمنقولة  الاأموال  المتعلقة بتمل�  الر�ضوم  من 
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الم�ضـارف للاأمـوال  الاأ8ضل ¶ ´ـل�  القانون الم�ضر¶ قد جعـل  اأحكام  ®وجب 

العقارية مقيدا بالقوانÔ والمرا�ضيم ال�ضلطانية ذات ال�ضلة ، اإلا اأنه - وعلى �ضبيل 

الا�ضتnناء و¹كمة اأدركها وم�ضلtة اعتJËا - منح الم�ضارف التي تزاول الاأعمـال 

الم�ضرفية الاإ�ضلامية حكما خا8ضا يtررJا من القيـود المن�ضو8س عليها ¶ Jـذ¦ 

القوانÔ والمرا�ضيم ال�ضلطانية ، وذل� ®ا يتوافق م� طبيعة الاأعمال التي تزاولها 

Jذ¦ الم�ضارف ، ف�ضلا عن اأن الم�ضرع كانl اإرادته جلية ¶ المغايرة ¶ الاأحكام 

التي تنظم عمل الم�ضـارف التي تزاول الاأعمال الم�ضرفيـة الاإ�ضلاميـة دون =JÓـا 

من الم�ضارف الاأخـرL - بـيد اأن Jـذا الا�ضتnنـاء من الاأ8ضل مقيـد =يـر مطلـق ، 

ويخ�ض� ل�ضواب� منها ، عدم معار�ضته م� ال�ضريعة الاإ�ضلامية ، ويكون ¶ �ضياق 

Âار�ضة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ، ودون الاإخلال بالقيود التي ي�ضعها ¿ل�س 

. Ôافظtالم

 ،  .....xرقم :... بتاري iفبالاإ�ضارة اإ½ الكتب المتبادلة ، والمنتهية بالكتا

الموافق ............. ب�ضاأن طلب الاإفادة بالراأي القانوÈ حول مدL جوا5 ´ل� 

بن� ...... ، وبن� ....... للعقارات وحدود ونطاق Jذا التمل� ¶ �ضوء المر�ضوم 

ال�ضلطاÈ رقم 2012/69 ب�ضاأن اإجراء تعديلات على القانون الم�ضر¶ .

وتتلخـ�س وقا(ـ� ا¹الـة الاأولـى - ح�ضبمـا يبÔ مـن الاأوراق - فـي اأن بنـ� 

.......... قام بتاريx �/2015/1م ب�ضراء العقار الواق� على قطعة الاأر�س ال�ضكنية 

التجارية رقم )....( مرب� ) ....( ¶ منطقة .... ¶ ولاية ........ ®�ضاحة 

البيـ� رقـم ).....( ، وذل� طبقا  قدرJا )....( .... مÍا مربعا ®وجـب عقد 

ل�ضواب� ´ل� الم�ضارف الاإ�ضلامية للاأموال العقارية ، وبتاريx 2015/8/13م تقدم 

بن� .......... بطلب بي� العقار الم�ضLÍ اإ½ �ضركة .......... )�س.م.ع.م( ، 

Âا يعد نوعا من اأنواع المتاجرة ¶ �ضراء وبي� العقارات .
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وتتلخ�س وقا(� ا¹الة الnانية - ح�ضبما يبÔ من الاأوراق - قيام بن� ......... 

ب�ضــراء قطعــة اأر�س قدرJــا )....( ...... متـــرا مربعــا من المرحلــة الاأو½ 

¶ ولاية ......... )مبنى قا(م( ، ثم تقدم لاأمانة ال�ضجل العقاري بطلب ت�ضجيل 

عقد اإجارة منتهية بالتملي� ل�ضالح �ضركة .............. )�س.م.م( ، وتذكرون 

اأن تل� الطلبات تتعار�س م� �ضواب� ´ل� ال�ضركات .

واإذ ت�ضتطلعون معاليكم الراأي ¶ ا¹التÔ - ¶ �ضوء ما �ضبق - نفيدكم :

بــاأن المـادة )66( مــن القانـــون الم�ضرفـــي ال�ضــادر بالمر�ضـــوم ال�ضلطانـــي 

رقم 2000/114 تن�س على اأنه :

يجو5 لاأي م�ضرف مرخ�س اأن ي�ضÍي اأو Éتل� اأو ي�ضتاأجر الاأملا�  " اأ - 
العقارية وال�ضخ�ضية اللا5مة لت�ضيÓ اأعماله الم�ضرفية داخل ال�ضلطنة 

التي تقت�ضيها ا¹اجـة لاإ�ضكـان  العقـارات  اأو خارجهـا ®ا ¶ ذل� 

مو;في الم�ضـرف المرخـ�س ، وذل� وفقا لقوانÔ ال�ضلطنـة ال�ضاريـة 

بخ�ضو8س ´ل� الاأملا� العقارية .

اأو ينقل  اأو ي�ضتاأجر  اأو يتمل�  اأن ي�ضÍي  المرخ�س  للم�ضرف  يجو5   - i

على وجه ا%خر ملكية اأية Âتلكات عقارية و�ضخ�ضية ا%لl اإليه �ضدادا 

لديون µ التعاقـد ب�ضاأنها ¶ اأثنـاء ال�ضÓ العادي لاأعماله الم�ضرفيـة ، 

اأو التي ا�ضÍاJا من خلال عمليـات بيـ� ق�ضا(ـي اأو نتيجة للتق�ضيـر 

¶ �ضـداد الديون اأو =لـق الرJون التي يtتف� بها �ضريطة اأن تنقل 

اإ½ ا�ضمه ملكية جميـ� الاأملا� العقاريـة التـي ح�ضـل عليهــا ذل� 

لديـون  ت�ضويـة  اأية  ®وجب  اأو   )66( المـادة  Jذ¦  ®وجب  الم�ضرف 
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 ، المركزي  البن�  لوا(ح  عليه  تن�س  لما  وفقا  يجو5  اأو   ، له  م�ضتtقة 

قبـل  قانونـا من  ذل�  �ضخ�س مفو�س ¶  ا�ضـم  بهـا ¶  الاحتفـا� 

 Ôالم�ضرف المرخ�س وت�ضجل كل تل� الاأملا� ، وفقا لما تقت�ضيه قوان

ال�ضلطنة .

وال�ضخ�ضية  العقارية  الممتلكات  يبي�  اأن  المرخ�س  البن�  على  يجب    - s

اأن  اأو  القانون  Jذا  من   )i/66( المـادة  اأحكام  ®وجب  Éلكها  التي 

 xة اثني ع�ضر �ضهرا من تاريÍيتخل�س منها باأي �ضكل ا%خر خلال ف

´لكها ما ¼ ي�ضمح البن� المركزي بتمديد Jذ¦ الفÍة .

. ....................................... د -  

. "...................................... Jـ - 

 Èكما تن�س المـادة )121( من القانون ذاته ، والم�ضافة ®وجب المر�ضوم ال�ضلطا 

 : اأنه  على  الم�ضر¶  القانون  اأحكام  بع�س  على  تعديلات  باإ8ضدار   2012/69 رقم 

تنفيذا  ال�ضادرة  والاإر�ضادات  والتعاميم  واللوا(ح  القانون  Jذا  اأحكام  ت�ضري   "
لاأحكامه على الم�ضارف المرخ�س لها ®زاولة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ، وذل� 

®ا لا يتعار�س م� طبيعة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية" .

 Èوتن�س المـادة )124( من القانون ذاته ، والم�ضافة ®وجب المر�ضوم ال�ضلطا

رقم 2012/69 باإ8ضدار تعديلات على بع�س اأحكام القانون الم�ضر¶ على اأنه : " دون 

الاإخلال بالقيود التي ي�ضعها ¿ل�س المtافظÔ ، يكون للم�ضارف المرخ�س لها 

القيام   ، الاأعمال  لتل�  الاإ�ضلامية ¶ �ضياق Âار�ضتها  الم�ضرفية  الاأعمال  ®زاولة 

بكافة المعاملات - دون ح�ضر - وذل� ®ا لا يتعار�س م� اأحكام ال�ضريعة الاإ�ضلامية 
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ولها ب�ضفة خا8ضة الا%تي :

. ...................... اأ - 

التمويل والا�ضتnمار ¶ 8ضيغة الم�ضاربة اأو الم�ضاركة اأو المرابtة اأو الاإجارة   - i

اأو ال�ضلم اأو الا�ضت�ضناع اأو القرو�س ا¹�ضنة و=JÓا من ال�ضي� ال�ضرعية .

. ......................  - s

التعامـل على الاأمـوال العقارية والمنقولـة بيعـا و�ضـراء وا�ضتnمـارا وتاأجيـرا  د - 

وا�ضتئجارا ، وذل� ا�ضتnنـاء من القيـود المن�ضـو8س عليها ¶ Jذا القانون 

والقوانÔ والمرا�ضيم ال�ضلطانية ذات ال�ضلة" .

 Èوتن�س المـادة )125( من القانون ذاته ، والم�ضافة ®وجب المر�ضوم ال�ضلطا

رقــم 2012/69 باإ8ضــدار تعديلات على بع�س اأحكـام القانـون الم�ضرفـي على اأنه : 

" تعفى الم�ضارف المرخ�س لها ®زاولة الاأعمـال الم�ضرفية الاإ�ضلامية من الر�ضوم 
اإيجارJا  اأو  العقارية والمنقولة  الاأموال  المتعلقة بتمل�  المعاملات  التي تفر�س على 

اأو ا�ضتئجارJا التي °ريها لغر�س مزاولة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية بالتطبيق 

لاأحكام Jذا القانون" .

ومفـاد الن�ضـو8س �ضالفـة البيـان ، اأن الم�ضـرع قـرر -كاأ8ضـل عـام - جـوا5 قيـام 

الم�ضارف المرخ�س لها ¶ ال�ضلطنة بالتعامل على الاأمـلا� العقارية وال�ضخ�ضية ، 

¶ حدود ا¹الات التي حددJا ®وجب البند )i( من المـادة )66( ، من القانون 

التخل�س  ب�ضرورة  واألزمها   2000/114 رقم   Èال�ضلطا بالمر�ضوم  ال�ضادر  الم�ضر¶ 

من ملكية العقار خلال اثني ع�ضر �ضهرا من تاريx ´لكها ، وذل� كله ¶ حدود 

الم�ضرع  اأقر  كما   ، ال�ضلطنة   ¶ العقارية  الاأملا�  ´ل�  ب�ضاأن  ال�ضارية   Ôالقوان
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®وجب المر�ضوم ال�ضلطاÈ رقم 2012/69 قيام الم�ضارف ®زاولة الاأعمال الم�ضرفية 

الاإ�ضلامية ®ا يت�ضق م� طبيعتها ونظامها ، حيo ن�س على �ضريان اأحكام القانون 

لها  المرخ�س  الم�ضارف  على  له  تنفيذا  ال�ضادرة  والاإر�ضادات  واللوا(ح  الم�ضر¶ 

®زاولة الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ، دون اأن يتعار�س ذل� م� طبيعة الاأعمال 

التي تزاولها ، ودون الاإخلال بالقيود التي ي�ضعها ¿ل�س المtافظÔ ، فاإنه يtق 

لهذ¦ الم�ضارف - التي تزاول الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية - ¶ �ضياق Âار�ضتها 

الاإ�ضلامية ،  ال�ضريعة  اأحكام  القيام بكافة المعاملات ®ا يتوافق م�  الاأعمال  لتل� 

والتي من بينهـا التمويل والا�ضتnمـار ¶ 8ضي� الم�ضاربة اأو الم�ضاركـة اأو المرابtـة 

اأو اأي 8ضيغة �ضرعية اأخرL ، ف�ضلا عن حقها ¶ التعامل على الاأموال العقارية 

والمنقولـة بيعـا و�ضـراء وا�ضتnمـارا وتاأجيـرا وا�ضتئجـارا ، دون الالتـزام بالقيـود 

المن�ضو8س عليها ¶ القانون الم�ضر¶ والقوانÔ والمرا�ضيم ال�ضلطانية ذات ال�ضلة ، 

كما قرر لها الم�ضرع ¶ اإف�ضاv جهÓ الاإعفاء من الر�ضوم المتعلقة بتمل� الاأموال 

العقارية والمنقولة .

وحيo اإن الم�ضرع ®وجب اأحكام القانون الم�ضر¶ قد جعل الاأ8ضل ¶ ´ل� 

الم�ضارف للاأموال العقارية مقيـدا بالقوانÔ والمرا�ضـيم ال�ضلطانيـة ذات ال�ضلـة ، اإلا 

اأنه - وعلى �ضبيل الا�ضتnناء و¹كمة اأدركها وم�ضلtة اعتJËا - منح الم�ضارف التي 

تزاول الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية حكما خا8ضـا يtررJـا من القيـود المن�ضـو8س 

طبيعة  م�  يتوافق  ®ا  وذل�   ، ال�ضلطانية  والمرا�ضيم   Ôالقوان Jذ¦   ¶ عليهـا 

اإرادته جلية   lاأن الم�ضرع كان الاأعمال التي تزاولهـا Jـذ¦ الم�ضـارف ، ف�ضلا عن 

¶ المغايـرة ¶ الاأحكام التي تنظم عمل الم�ضارف التي تزاول الاأعمال الم�ضرفية 

. Lا من الم�ضارف الاأخرJÓ= الاإ�ضلامية دون
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اأن بن� ........... ،  الاأوراق  الnابl من  وبالبناء على ما تقدم ، ولما كان 

وبن� ......... يزاولان الاأعمال الم�ضرفية الاإ�ضلامية ، فاإنهما يخ�ضعان للا�ضتnناء 

الوارد ¶ اأحكام الباi ال�ضاد�س من القانون الم�ضرفـي ، والمتعلق بالاأعمال الم�ضرفية 

الاإ�ضلامية ، والذي مكنهما من التمويل والا�ضتnمار ¶ 8ضيغة الم�ضاربة اأو الم�ضاركة 

اأباv لهـا حق التعامـل على الاأمـوال  اأنه  اأو اأي 8ضيغة �ضرعية اأخرL ، ف�ضلا عن 

العقاريـة والمنقولـة بيعـا و�ضـراء وا�ضتnمـارا وتاأجيـرا وا�ضتئجـارا ، دون الالتـزام 

بالقيود المن�ضو8س عليها ¶ القانون الم�ضر¶ والمرا�ضيـم ال�ضلطانية ذات ال�ضلـة ، 

بيد اأن Jذا الا�ضتnناء من الاأ8ضل مقيد =Ó مطلق ، ويخ�ض� ل�ضواب� منها ، عدم 

الم�ضرفية  الاأعمال  الاإ�ضلامية ، ويكون ¶ �ضياق Âار�ضة  ال�ضريعة  معار�ضته م� 

. Ôافظtالاإ�ضلامية ، ودون الاإخلال بالقيود التي ي�ضعها ¿ل�س الم

لذل� انتهى الراأي ، اإ½ جوا5 ´ل� بن� ............ ، وبن� ............ 

والمرا�ضيـم  الم�ضر¶  القانون  عليهـا ¶  المن�ضو8س  بالقيود  التقيد  دون  للعقارات 

. iبالاأ�ضبا Ôو المبtال�ضلطانية ذات ال�ضلة ، وذل� على الن

فتوL رقم )و �س ق /م و /2016/�41/1/8م( بتاريx 9 /2016/5م 
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