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بتاريخ 4 / 10/ 2015م

حق - حق �لملكية - �لت�سرف فيه - قيود �لت�سرف فيه . 

�أر�سـى �لم�سـرع بموجـب �لنظـام �لاأ�سا�سـي للدولـة مبـد�أ يق�سـي بـاأن �لملكيـة حـق 

م�سون - �أثر ذلك - لا يمنع �أحد من �لت�سرف فيه �إلا في حدود �لقانون - �لمالك له 

�سلطات ثلاث ، وهي �سلطة ��ستعمال �ل�سيء ، و��ستغلاله ، و�لت�سرف فيه بجميع 

�لت�سرفات �لجائزة �سرعا - �ألزم �لم�سرع �لمالك عند ��ستعمال �سلطاته مر�عاة �لقيود 

 . �ل�سلطنة - تطبيق  �لو�ردة في قو�نين ونظم  �لعامة و�لخا�سة  للم�سلحة  �لمقررة 

�لكتاب رقم : ............. �لموؤرخ في ................ ،  �إلى  فبالاإ�سارة 

�لمو�فق .............. ، ب�ساأن طلب �لاإفادة بالر�أي حول مدى جو�ز �لت�سرفات 

�أو  �أو تطويرها  �لخير�ن  �لو�قعة في منطقة  و�لممتلكات   ، �لعقار�ت  لملكية  �لناقلة 

تغيير ��ستخد�مها �أو �لبناء عليها في �سوء �أحكام �لمر�سوم �ل�سلطاني رقم 2007/45 

بمنح منطقة �لخير�ن �سفة �لمنطقة �ل�سياحية �لبيئية �لعامة . 

�أن  - في  كتـاب معاليكـم  يبيـن من  - ح�سبمـا  �لمو�سـوع  وقائـع  وتتلخـ�ض 

�لبناء  وز�رة ............. قد تلقت �لعديد من طلبات �لمو�طنين �لر�غبين في 

و�لت�سرف �لقانوني �لناقل لملكية �لعقار�ت و�لممتلكات �لو�قعة بمنطقة �لخير�ن ، 

�ل�سلطاني  �لمر�سوم  بموجب  �لعامة  �لبيئية  �ل�سياحية  �لمنطقة  �سفة  منحت  �لتي 

رقم 2007/45 ، و�أنه تعذر عليها �لبت في تلك �لطلبات نظر� �إلى �أن �لمادة �لثالثة 
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منه ق�ست بال�سماح للمو�طنين �لذين يملكون عقار�ت بمنطقة �لخير�ن بتطوير 

عقار�تهم بعد مو�فقة وز�رة �ل�سياحة ، وبما لا يغير طبيعة �لمنطقة ، دون �لن�ض 

على �لت�سرفات �لمتعلقة بالبيع و�ل�سر�ء و�لبناء وتغيير �لا�ستخد�م . 

و�إز�ء ذلك تطلبون �لر�أي في �لمو�سوع . 

ورد� على ذلك نفيد باأن �لمادة )11( من �لنظام �لاأ�سا�سي للدولة �ل�سادر بالمر�سوم 

�ل�سلطاني رقم 96/101 ، تن�ض على �أنه : " �لملكية �لخا�سة م�سونة ، فلا يمنع �أحد 

من �لت�سرف في ملكه �إلا في حدود �لقانون ، ولا ينزع عن �أحد ملكه �إلا ب�سبب 

�لمنفعة �لعامة في �لاأحو�ل �لمبينة في �لقانون ، وبالكيفية �لمن�سو�ض عليها فيه ، 

وب�سرط تعوي�سه عنه تعوي�سا عادلا و�لمير�ث حق تحكمه �ل�سريعة �لاإ�سلامية " . 

وتن�ض �لمادة )798( من قانون �لمعاملات �لمدنية �ل�سادر بالمر�سوم �ل�سلطاني 

رقم 2013/29 ، على �أنه : 

" حق �لملكية هو �سلطة �لمالك في �أن ي�ستعمل �ل�سيء �لمملوك له و�أن ي�ستغله 
و�أن يت�سرف فيه بجميع �لت�سرفات �لجائزة �سرعا " . 

وتن�ض �لمادة )801( من �لقانون ذ�ته ، على �أنه : " على �لمالك �أن ير�عي في 

��ستعمال ملكه ما تق�سي به �لقو�نين و�لنظم من قيود مقررة للم�سلحة �لعامة �أو 

�لخا�سة " . 

منطقة  بمنح   2007/45 رقم  �ل�سلطاني  �لمر�سوم  من  �لاأولى  �لمادة  تن�ض  كما 

�لخير�ن �سفة �لمنطقة �ل�سياحية �لبيئية �لعامة ، على �أنه : " تعتبر منطقة �لخير�ن 

�لبيئية  �ل�سياحة  لاأغر��ض  مخ�س�سة  منطقة  �لمرفق  �لتخطيطي  بالر�سم  �لمحددة 

�لعامة " . 
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وتن�ض �لمادة �لثالثة من �لمر�سوم �ل�سلطاني ذ�ته ، على �أنه : " ي�سمح للمو�طنين 

�لذين يملكون عقـار�ت بالمنطقـة �لمحـددة بالر�سـم �لتخطيطـي �لمرفـق بتطويـر 

عقار�تهم بعد مو�فقة وز�رة �ل�سياحة ، وبما لا يغير طبيعة �لمنطقة " . 

كما تن�ض �لمادة �لثالثة من �لمر�سوم �ل�سلطاني �لم�سار �إليه ، على �أنه : "يحظر 

بالمنطقة  �لم�سروعات  من  غيرها  �أو  �قت�سادية  �أو  �سياحية  م�سروعات  �أي  �إقامة 

�لمحددة بالر�سم �لتخطيطي �لمرفق" . 

�لاأ�سا�سي  �لنظام  �أر�سى بموجب  �لم�سرع  �أن   ، �لن�سو�ض  و�لم�ستفاد من هذه 

�إلا  �لت�سرف فيه  �أحد من  �لملكية حق م�سون ، ولا يمنع  باأن  للدولة مبد�أ يق�سي 

في حدود �لقانون ، و�أن �لمالك له �سلطات ثلاث ، وهي �سلطة ��ستعمال �ل�سيء ، 

و��ستغلاله ، و�لت�سرف فيه بجميع �لت�سرفات �لجائزة �سرعا ، �إلا �أنه �ألزم �لمالك 

�لو�ردة  �لعامة و�لخا�سة  للم�سلحة  �لمقررة  �لقيود  �سلطاته مر�عاة  ��ستعمال  عند 

في قو�نين ونظم �ل�سلطنة . 

�ل�سياحة  لاأغر��ض  �عتبر منطقة �لخير�ن منطقة مخ�س�سة  �لم�سرع  �أن  كما 

�لبيئية �لعامة ، و�سمح للمو�طنين �لذين يملكون عقار�ت بالمنطقة مكنة تطوير 

عقار�تهم بعد مو�فقة وز�رة �ل�سياحة ، وبما لا يغير من طبيعة �لمنطقة ، وحظر 

عليهم �إقامة �أي م�سروعات �سياحية �أو �قت�سادية �أو غيرها من �لم�سروعات �لتي 

توؤثر على طبيعة �لمنطقة . 

و�إذ ��ستبان ذلك ، ولما كان �لثابت �أن وز�رة ........... قد تلقت �لعديد من 

�لعقار�ت  لملكية  �لناقل  �لقانوني  و�لت�سرف  �لبناء  �لر�غبين في  �لمو�طنين  طلبات 

و�لممتلكات �لو�قعة في منطقة �لخير�ن ، فاإنه يتعين على وز�رة ......... - و�لحال 
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كذلك - �لتفرقة بين طلبات �لمو�طنين �لخا�سة بالت�سرفات �لناقلة للملكية ؛ كالبيع 

و�ل�سر�ء ، وبين تلك �لت�سرفات �لتي من �ساأنها تغيير ��ستخد�م تلك �لممتلكات ، 

فبالن�سبة لحق �لمو�طنين في �لت�سرفات �لناقلة لملكية �لعقار�ت و�لممتلكات �لو�قعة 

بمنطقة �لخير�ن �لم�سار �إليها ، فهو حق م�سون بموجب �أحكام �لنظام �لاأ�سا�سي 

في  �إلا  ملكه  في  �لت�سرف  من  �لمالك  يمنع  ولا   ، �لمدنية  �لمعاملات  وقانون  للدولة 

�لممتلكات  ��ستخد�م  تغيير  �ساأنها  من  �لتي  �لت�سرفات  تلك  �أما   ، �لقانون  حدود 

و�لبناء ، فهي مقيدة بما ورد في �لمادة �لثالثة من �لمر�سوم �ل�سلطاني رقم 2007/45 

بمنح منطقة �لخير�ن �سفة �لمنطقة �ل�سياحية �لبيئية �لعامة ، و�لتي تحظر �إقامة 

على  توؤثر  �لتي  �لم�سروعات  من  غيرها  �أو  �قت�سادية  �أو  �سياحية  م�سروعات  �أي 

طبيعة �لمنطقة كونها مخ�س�سة لاأغر��ض �ل�سياحة �لبيئية �لعامة . 

لذلك �نتهى �لر�أي ، �إلى جو�ز �لت�سرفات �لناقلة لملكية �لعقار�ت و�لممتلكات 

تغيير  �أو  تطويرها  يخ�ض  فيما  �أما   ، �إليها  �لم�سار  �لخير�ن  منطقة  في  �لو�قعة 

يغير  لا  وبما  �ل�سياحة  وز�رة  بمو�فقة  م�سروط  فهو  عليها  �لبناء  �أو  ��ستخد�مها 

طبيعـة �لمنطقـة ، وعـدم �إقامـة م�سروعـات �سياحيـة �أو �قت�ساديـة �أو غيرهـا من 

�لم�ساريع فيها ، وذلك على �لنحو �ل�سالف بيانه . 

فتوى رقم ) و �ض ق/ م و/ 55/ 1/ 1999/ 2015م ( بتاريخ 4/ 10/ 2015م


