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بتاريخ 30/ 8/ 2015م

حق �لانتفاع - �لمخت�ض بتقريره وت�سجيله . 

و�سد �لم�سرع لوز�رة �لاإ�سكان �لاخت�سا�ض بتقرير حق �لانتفاع بالاأر��سي �لمملوكة 
للدولة ، حيث خول وزير �لاإ�سكان منـح �لاأ�سخا�ض �لطبيعيين و�لاعتباريين مـن 
للــدولة  �لمملوكة  �لاأر��سي  مــن  بـجـزء  �لانتفــاع  حـق  وغـــيرهم  �لعـمانيين 
�لم�سرع  ناط   - لـــمدة محددة  بال�سلطنة  �لتنمية  تخدم  �لتي  �لم�سروعات  لاإقامة 
بوز�رة �لاإ�سكان �لاخت�سا�ض بت�ســجيل جميع �لت�سرفات و�لحقوق �لعينية �لاأ�سلية 
و�لتبعية �لمترتبة على �لعقار�ت ، وتوثيق �لمحرر�ت و�لت�سرفات �لقانونية �لمتعلقة 

بها وفق نظام �ل�سجل �لعقاري ، و�إ�سد�ر �سند�ت �لملكية . 

فبالاإ�سارة �إلى �لكتـاب رقــم : ..... �لموؤرخ في ....... ، �لمو�فق ....... ، 
�لقـانوني حـول �لجهة �لمخت�سة بمنح حق �لانتفاع  ب�ساأن طـلب �لاإفـادة بالـر�أي 

بالاأر��سي �لمملوكة للدولة . 
وز�رة  �أن  في   - �لاأور�ق  مـن  يبـين  ح�سبمـا   - �لمو�سوع  وقـائع  وتـتلـخ�ض 
..... �أبـدت بع�ض �لملاحظات ب�ساأن عقــود �لانتفاع �لخا�سة بالاأر��سـي �لحكومية 
�ل�سيـاحية بموجب كتابها �لموؤرخ في ............ ، وقد ردت وز�رة ...... على 
بــعدم   ،  ............. فـي  �لموؤرخ   ..............  : رقم  بكتابها   ..... وز�رة 
�لـحكومية  بالاأر��سي  �لخا�سة  �لانتفاع  فـي مر�جعة عقود   ...... وز�رة  �أحقيــة 
�ل�سيـاحية �لــتي يتـم تحرير بنودها من قبل وز�رة ...... ، و�أن دور وز�رة .... 
�أنها   ...... وز�رة  ترى  حين  في   ، فقــط  �لـعقود  ت�سجـيل  عـلى  يقــت�سر  �إنما 
لن�ض  وفقا  �لحكومية  بالاأر��سي  �لانتفاع  �لاأ�سـيل بمنح حق  �لاخت�سا�ض  �ساحبة 
بالــمر�سوم  �ل�سـادر  �ل�سلـطنـة  بـاأر��سي  �لانتفاع  تنظيم  قانون  مـن   )1( �لمادة 
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�ل�ســلطاني رقـم 81/5 و�لــمعدلة بالــمر�سـوم �ل�ســلطاني رقم 2010/76 ، وكذلك 
بـتحرير عقود �لانتفاع بالاأر��سي �لحـكوميـة ، �أو بـمر�جعــة �لعقود �لتــي يــتم 
تحريرها مـن قبل جهات �أخرى للتاأكد مــن مدى مطابقتها لــلاأنظمة و�لـقو�نين 
�ل�سـارية ، عــلما بــاأن وز�رة ... ، وفي معر�ض مر�جعتها لبع�ض �لعقود بالن�سبة 
للاأر��سي �لحكومية �ل�سياحية ، وجدت عدد� مــن �لملاحظات �لتي لا تتــفق �أو قد 
تتعــار�ض مـع �لاأنظــمة و�لقو�نين �ل�ســارية و�لمــتعلقة بالانتفــاع ، حيـث ي�سـل 
�لاأمـر فــي ج�سامتـه بالن�سبة لبعـ�ض عقـود �لانتفـاع �أن يـتـم تحريرهــا ل�سالـح 
�أ�سخا�ض لا يجيز لهم �لقانون - بح�سب �لاأ�سل - �لانتفاع بــاأر��سي �ل�سلطنة ، �أو 

قـد يمنح حق �لانتفاع فـي �أماكن يحظـر ممار�سة �لانتفاع فيها . 
وفي �سوء ما تقدم ، فاإنكم تطلبون �لاإفادة بالر�أي �لقانوني . 

�أن محل �لخلاف بين وز�رتي ..... و  �لمرفقة  �لاأور�ق  �إنــه يبين من  وحيث 
.... ين�سب حول �لجهة �لمخت�سة بمنح حق �لانتفاع ، وفي �سوء ذلك نفيد باأن 
�لمـادة )1( مـن �لمـر�سوم �ل�سلطاني رقم 81/5 بــتنظيـم �لانتـــفاع باأر��سي �ل�سلطنة 

و�لمـعدلة بالــمر�سوم �ل�ســلطاني رقــم 2010/76 ، تنــ�ض عــلى �أنــه : 
�لعمانيين  مـن  و�لاعتباريين  �لطبيعيين  �لاأ�سخـا�ض  منـح  �لاإ�سـكان  " لـوزير 
وغيرهـم حق �لانتفـاع بجـزء من �لاأر��سـي �لمملـوكـة للدولـة لاإقامـة �لم�سروعـات 
من  قر�ر  �لانتفاع  بهذ�  وي�سدر   ، محددة  لمدة  بـال�سلطنـة  �لتنمية  تخـدم  �لتـي 

�لوزير ........... " . 
�ل�سادر  رقم 2014/64  �ل�سلطاني  بالمر�سوم  �لمرفق   )1( رقم  �لملحق  ينـ�ض  كما 

بتحديد �خــت�سا�سات وز�رة �لاإ�سكان و�عتماد هيكلها �لتنظيمي على �لاآتي : 
.................................................................

10 - منــح حــق �لانتــفاع بــالاأر��سي وفــقا للقو�عد �لمقررة في هذ� �ل�ساأن 
بالتن�سيق مع �لجهات �لمخت�سة . 
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�لمترتبة  و�لتبعية  �لاأ�سلية  �لعينية  و�لحقوق  �لت�سرفات  جميع  ت�سجيل   -  12

بها  �لمتعلقة  �لقانونية  و�لت�سرفات  �لمحرر�ت  وتوثيق   ، �لعقار�ت  على 

وفق نظام �ل�سجل �لعقاري ، و�إ�سد�ر �سند�ت �لملكية " . 
�لاخت�سا�ض  �لاإ�سكان  لوز�رة  و�سد  قد  �لم�سرع  �أن  �لمتقدمة  �لن�سو�ض  ومفاد 
بتقرير حق �لانتفاع بالاأر��سي �لمملوكة للدولة ، حيث خول وزير �لاإ�سكان منـح 
�لاأ�سخـا�ض �لطبيعييـن و�لاعتبارييـن مـن �لعـمانيين وغـــيرهـم حــق �لانتفــاع 
�لتنميـة  تخدم  �لتي  �لم�سروعات  لاإقامة  للــدولة  �لمملوكة  �لاأر��سي  مــن  بـجـزء 
�لاخت�سـا�ض  �لاإ�سكـان  لوز�رة  �لم�سـرع  و�سـد  كما   . محددة  لـــمدة  بال�سلطنة 
بت�ســجيـل جميـع �لت�سرفـات و�لحقـوق �لعينيـة �لاأ�سليـة و�لتبعيـة �لمترتبـة على 
�لعقار�ت ، وتوثيق �لمحرر�ت و�لت�سرفات �لقانونية �لمتعلقة بها وفق نظام �ل�سجل 

�لعقاري ، و�إ�سد�ر �سند�ت �لملكية . 
�إد�ريـة  قانونـا لجهـة  �لمعقـودة  �لاخت�سا�سات  �أن   ، عليه  �لم�ستقر  �إن  وحيث 
معينة تعد من �لـنظام �لـعام ، فلـلم�سرع ح�سريا بيان حدودها وتحديـد مد�هـا 
بموجب نظامها �لقانوني ، ومن ثم فلا يجوز لتلك �لجهة �لاإد�رية �لتنازل عـنـها 
�لم�سرع . كـما لا يجوز لاأي وحــدة  �لتي بينها  �إلا في �لحدود  �لانتقا�ض منها  �أو 
من وحد�ت �لجــهاز �لاإد�ري للدولة تجاوز �لحدود و�لمدى �لذي ر�سمه �لم�سرع لتلك 
�لاخت�سا�سات  ممار�سة  عـــليها  يتعين  بـــل   ، و�ل�ســـلاحيات  �لاخت�سـا�سات 

�لمر�سومة لها ، دون �نحر�ف عـما �أن�سئت من �أجلـه . 
�لانتفـاع  حــق  بمنح  �لمخت�سـة  �لجهـة  �أن  �إلــى   ، �لــر�أي  �نـتهـى  لـــــذلك 
ورد  ح�سبما  وذلك   ، غيرها  دون  �لاإ�سكان  وز�رة  هي  للدولة  �لمـملوكة  بالاأر��سي 

فـــي �لاأ�سباب . 

فتوى رقم ) و �ض ق/ م و/ 8/ 1/ 1766/ 2015م ( بتاريخ 30/ 8/ 2015م


