
-  315 -

)39(

بتاريخ 11/ 6/ 2015م

قانون - نطاق �لعمل به . 

�لتي تمت  �لقانونية  �لوقائع و�لمر�كز  يعمل بالقانون في نطاقه �لزمني ، فيحكم 

�أن  ، كما  �إلغائه  تاريخ  به حتى  �لعمل  تاريخ  �لفترة من  �أي في   ، �سلطانه  تحت 

نا�سئة عن  �لتي ترتبت من وقت نفاذها ولو كانت  �لاآثار  �لقو�نين �لجديدة تحكم 

مر�كز قانونية �سابقة عليها ، فتخ�سع �لاآثار �لم�ستقبلية للقانون �لجديد بحكم �أثره 

�لمبا�سر ، كتطبيق لمبد�أ �سريان �لقو�نين باأثر فوري ومبا�سر - �إذ� لم ي�سع �لقانون 

باأثر  �سريانه   - �أثره   - �ل�سابق  �لقانون  باأحكام  للمخاطبين  �نتقاليا  �لجديد حكما 

فوري من تاريخ دخوله حيز �لتنفيذ . 

فبالاإ�سارة �إلى �لكتب �لمتبادلة ، و�لمنتهية بالكتاب رقم : .................. 

بتاريخ ........... ، �لمو�فق .......... ، ب�ساأن طلب �إبد�ء �لر�أي حول �لقيمة 

�لاإيجارية للاأر�ض محل حق �لانتفاع ، وملحقها �لكائن في فندق ...... .

وتخل�ض وقائع �لمو�سوع - ح�سبما يبين في كتابكم �لم�سار �إليه - في �أن وز�رة 

.... �أبرمت �تفاقية حق �نتفاع مع �ل�سركة �لعمانية ..... بتاريخ ............ 

لم�ساحة �أر�ض تبلغ ..... متر� مربعا ، وحيث �إن م�ساحة �لاأر�ض �لم�ستغلة كانت 

)30%( ح�سبما ن�ض عليه �لقانون �آنذ�ك ، �إلا �أن وز�رة .... قد قامت بزيادة م�ساحة 

�لاأر�ض من )115226 متـر� مربعـا( �إلى )193260متر� مربعــا( ، و�لمبيـن بالملحــق 

لتكون )%50(  �لم�ستغلة  �لاأر�ض  �لملحق بتعديل م�ساحة  رقم )1( ، وقامت في هذ� 



-  316 -

�لمر�سوم  �إلى  ��ستناد�  �لمائة - وذلك  �لمائة بدلا من )30%( ثلاثين في  خم�سين في 

بالاأر��سي - مما  �لخا�سة  �لقو�نين  بتعديل بع�ض  �لخا�ض  رقم 2010/76  �ل�سلطاني 

نتج عنه زيادة في �لقيمة �لاإيجارية للاتفاقية ، حيث قامت وز�رة .... باحت�ساب 

بتعديل  �لخا�ض  �لمر�سوم  �إلى  ��ستناد�   ، باأكملها  �لاأر�ض  لم�ساحة  �لاإيجارية  �لقيمة 

بع�ض �لقو�نين �لخا�سة بالاأر��سي ، �إلا �أن �ل�سركة �لعمانية ...... تطالب باأن يتم 

�لمائة ،  �لقديمة بو�قع )30%( ثلاثين في  �لم�ساحة  �لاإيجارية عن  �لقيمة  �حت�ساب 

و�أن يتم ح�ساب قيمة �لم�ساحة �لجديدة منفردة ، وذلك بو�قع )50%( خم�سين في 

�لمائة . 

و�إز�ء ما تقدم فاإنكم ت�ستطلعون �لاإفادة بالر�أي �لقانوني حول �حت�ساب �لقيمة 

�لاإيجارية لم�ساحة �لاأر�ض محل عقد �لانتفاع . 

 2010/76 رقم  �ل�سلطاني  �لمر�سوم  من  �لثالثة  �لمادة  باأن  نفيد  ذلك  على  ورد� 

باإجر�ء تعديلات في بع�ض �لقو�نين �لخا�سة بالاأر��سي ، تن�ض على �أنه : " ين�سر 

هذ� �لمر�سوم في �لجريدة �لر�سمية ، ويعمل به من �ليوم �لتالي لتاريخ ن�سره " . 

وين�ض �لبند )2( من �لمادة )2 مكرر�( من نظام تملك �لعقار�ت في �لمجمعات 

�ل�سياحيـة �لمتكاملـة �لمرفـق بالمر�سـوم �ل�سلطانـي رقـم 2006/12 معـدلا بالمر�سـوم 

�ل�سلطاني رقم 2010/76 باإجر�ء تعديلات في بع�ض �لقو�نين �لخا�سة بالاأر��سي ، 

على �أنه : "يتم �سد�د مقابل �نتفاع في �لم�سروعات �لم�سار �إليها في �لبند �ل�سابق 

عن �لم�ساحة �لم�سغولة فعلا بالبناء ، �أو �لم�ساحة �لم�ستغلة من �لاأر�ض �لمنتفع بها على 

�لمنتفع بها ، ولوز�رة  �لم�ساحة  �إجمالي  �لمائة من  �ألا تقل عن )50%( خم�سين في 

�ل�سياحة تحديد ن�سبة �أعلى ح�سب طبيعة كل م�سروع" . 

و�لمر�كز  �لوقائع  فيحكم   ، �لزمني  نطاقه  في  به  يعمل  �لقانون  �إن  وحيث 



-  317 -

�لقانونية �لتي تمت تحت �سلطانه ، �أي في �لفترة من تاريخ �لعمل به حتى تاريخ 

ولو  نفاذها  ترتبت من وقت  �لتي  �لاآثار  �لجديدة تحكم  �لقو�نين  �أن  كما   ، �إلغائه 

كانت نا�سئة عن مر�كز قانونية �سابقة عليها ، فتخ�سع �لاآثار �لم�ستقبلية للقانون 

�لجديد بحكم �أثره �لمبا�سر ، كتطبيق لمبد�أ �سريان �لقو�نين باأثر فوري ومبا�سر . 

و بتطبيق ما تقدم على �لوقائع �لمعرو�سة ، فاإنه ، ولئن كانت �تفاقية �لانتفاع 

�متد  �سريانها  نطاق  �أن  �إلا   ، 2008م  يناير  من   5 في  �إبر�مها  تم  قد  �إليها  �لم�سار 

من تاريخ �لعمل باأحكام �لمر�سوم �ل�سلطاني 2010/76 �سالف �لذكر ؛ ومن ثم فاإن 

�لمر�سوم  هذ�  بموجب  �أجريت  �لتي  للتعديلات  يخ�سع  �إليه  �لم�سار  �لانتفاع  عقد 

�ل�سلطاني في تحديد �لحد �لاأدنى للم�ساحة �لتي يتم عنها �سد�د مقابل �لانتفاع ، 

بالبناء  �لم�سغولة  �لم�ساحة  عن  �لانتفاع  مقابل  �سد�د  وجوب  بين  �لقانون  �أن  كما 

)50%( خم�سين في  تقل عن  �ألا  بها على  �لمنتفع  �لاأر�ض  �لم�ستغلة من  �لم�ساحة  �أو 

�لمائة من �إجمالي �لم�ساحة �لمنتفع بها ، دون �أن ي�سع حكما �نتقاليا للممنوحين 

عقد �لانتفاع قبل �سريان �لقانون ، بما موؤد�ه �سريان �لتعديلات �سالفة �لبيان باأثر 

فوري من تاريخ دخولها حيز �لنفاذ . 

لذلك �نتهى �لر�أي ، �إلى وجوب �سد�د �لقيمة �لاإيجارية بن�سبة )50%( خم�سين 

في �لمائة لكامل م�ساحة �لاأر�ض محل �لانتفاع ، وذلك على �لنحو �لمبين بالاأ�سباب . 

فتوى رقم ) و �ض ق/ م و/ 55/ 1/ 1280/ 2015م ( بتاريخ 11/ 6/ 2015م


