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بتاريخ 19/ 4/ 2015م

1 - عقد - عقد موحد - وثائق �لعقد �لموحد لاإن�ساء �لمباني و�لاأعمال �لمدنية - مدى 

جو�ز �إ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية خلال فترة �ل�سيانة من عدمه .

�لعقد  باأن  تق�سي  �لتعاقدية  �لالتز�مات  وق�ساء في  فقها  عليها  �لم�ستقر  �لقاعدة 

�سريعة �لمتعاقدين ، فلا يجوز نق�سه �أو تعديله �إلا بمو�فقة �لطرفين �أو للاأ�سباب �لتي 

يقررها �لقانون - مقت�سى ذلك - وجوب تنفيذ �لعقد طبقا لما ��ستمل عليه ، وبطريقة 

تتفق ومبد�أ ح�سن �لنية في تنفيذ �لالتز�مات �لتعاقدية - حدد �لعقد �لموحد مدة 

ومو��سفات  وكميات  ونوع  وقيمة  مدة  �لعقد  م�ستند�ت  حددت  كما   ، تنفيذه 

�لمقاول  �لمحاور عر�ض  وت�سكل هذه   ، �لعقد  و�لخدمات محل  و�لاأعمال  �لاأ�سناف 

�آلية لتمكين  �لم�سرع  �أ�سا�سها - و�سع  �لعمل على  �لذي تم قبوله من قبل �ساحب 

�ساحب �لعمل من مو�جهة �لظروف �لتي تطر�أ خلال فترة تنفيذه وهي باإ�سد�ر 

ولائحته  �لمناق�سات  قانون  في  عليها  �لمن�سو�ض  �ل�سروط  وفق  �لتغييرية  �لاأو�مر 

�لتنفيذية - �سريطة - �أن ت�سدر �لاأو�مر �لتغييرية خلال فترة �سريان �لعقد دون 

تعريف هذه �لفترة - بقر�ءة بنود �لعقد �لموحد يت�سح �أن �لمق�سود بفترة �سريان 

�لعقد فيما يتعلق باإ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية هو فترة تنفيذ �لاأعمال �لمحددة في 

عر�ض �لمقاول وفي �سيغة �لعطاء - �لقول بغير ذلك من �ساأنه �عتبار �لعقد �ساريا 

لمدة غير معلومة يجوز خلالها �إ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية - �أثر ذلك - تطبيق .
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2 - عقد - عقد موحد - �لمق�سود بالاأعمال �لمتبقية و�أثر ذلك على تنفيذ �لعقد .

�لعقد  �أعمال  �إنجاز  تم  باأنه  �لمهند�ض  �إقر�ر من  �لاأعمال بمثابة  �إكمال  �سهادة  تعد 

ب�سكل �أ�سا�سي - �أثر ذلك - يتعين على �لمقاول بعد ذلك تنظيف �لموقع و�إز�لة جميع 

�لموؤقتة منه ، فلا يتعين بعد  و�لنفايات و�لاأعمال  �لز�ئدة  �لمعد�ت و�لاآلات و�لمو�د 

�أخرى تت�سل بالعقد لغر�ض  باأعمال  �لقيام  �لمقاول  �أن يطلب �لمهند�ض من  ذلــك 

 - رئي�سي  ب�سكل  �لاأعمال  �إنجاز  تم  باأنه  �إقر�ره  بعد  �لعقــد  �لاأعمال محــل  تنفيذ 

�لمق�ســود بالاأعمــال �لمتبقية �لتي باإمكان �لمقاول �إنهاءها خلال فترة �ل�سيانة هي 

�لاأعمال �لمطلوبة لاإ�سلاح �لعيوب �لتي ير�ها �لمهند�ض في �لاأعمال �لتي قام �لمقاول 

باإنجازها ، و�لتــي يتعهــد �لمقاول بالقيام بها خلال فترة �ل�سيانة ، ولي�ض �لق�سد 

قيــام �لمقــاول باأعمال �أخرى جوهرية توؤثر على �إنجـاز �لاأعمال ب�سكـل �أ�سا�سـي 

- �أ�سا�ض ذلك - �أن �لمادة )49( - 2 من وثائق �لعقد �لموحد قد ن�ست على �أن يتحمل 

�ل�سيانة  فترة  خلال  بها  يقوم  �لتي  بالاأعمال  �لمتعلقــة  �لنفقــات  جميع  �لمقاول 

�أعمال كـان عليه  ولي�ست    ، بتنفيذها  قام  �أعمال  �إنها ناتجة عن عيوب في  حيث 

�إنجازها ، ولم يتم ذلك خلال �لمــدة �لمحــددة ، فــي حيــن �أن �لتكاليــف �لمترتبــة 

هذه  �إن  حيث  �لعمل  �ساحب  يتحملها  تغييرية  �أو�مر  محل  �أعمال  تنفيذ  عن 

�لاأعمـال يطلبها �ساحب �لعمــل من �لمقاول ، كما �أن �لمادة )49( - 2 �أ�سارت �إلى 

�لاأعمال �لتي يقوم بها �لمقاول خلال فترة �ل�سيانة �إلى �أنها �أعمال معلقة وتتعلق 

و�لنو�ق�ض  �لعيوب  و�إ�سلاح  و�لتقويم  �لبناء  و�إعادة  و�لاإ�سلاحات  بالت�سحيحات 

�لعقد ،  لتنفيذ  �أ�سا�سية  �أعمالا  �أنها لي�ست  و�لانكما�سات وغيرها - موؤدى ذلك - 

و�إنما لت�سحيح ما تم تنفيذه خلال فترة تنفيذ �لاأعمال - تطبيق .
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فبالاإ�سارة �إلى �لكتب �لمتبادلة ، و�لمنتهية بالكتاب رقم : .................... 

ب�ساأن   ........................ �لمو�فق   ،  ....................... بتاريخ 

طلب �إبد�ء �لر�أي �لقانوني حول ماهية �لمق�سود بـ " فترة �سريان �لعقد " �لو�ردة 

في �لمادة )42( من قانون �لمناق�سات �ل�سادر بالمر�سوم �ل�سلطاني رقـــم 2008/36 ، 

�أحكام وثائق �لعقد �لموحد لاإن�ساء �لمباني و�لاأعمال �لمدنية �لمبرم  وذلـك في �سوء 

في هــذ� �ل�ساأن ، ومدى جو�ز �إ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية خلال فترة �ل�سيانة من 

عدمه .

.... وز�رة  �أن  في   - �لاأور�ق  من  يبين  ح�سبما   - �لمو�سوع  وقائع  وتتح�سل 

�لمدني  �لطير�ن  لاإن�ساء مبنى  �أبرمت عقد�  قد   .............................

�سمن م�سروع تطوير مطاري م�سقط �لدولي و�سلالة مع �سركة ..............

............................................ ، وهـــو �لعقــــد �لرئي�ســــي 

وز�رة  قبل  من  عليه  �لم�سادقة  تمت  �لذي   ............................. رقم 

وقد   ،  ............................ بتاريخ    .........................

قامت وز�رة .............................. بتاريخ ...................... 

بمخاطبة مجل�ض �لمناق�سات - بناء على تو�سية من لجــنة �لمناقـ�سات �لد�خلية 

�إليه ،  �لم�سار  �لعقد  �لتغييري رقم )9( على  �لاأمر  �إ�سد�ر  للمو�فقة على  بالوز�رة - 

حيث �أفاد مجل�ض �لمناق�سات بتاريخ 2014/3/6م - �سمــن �لملاحظــات �لاأخرى 

�لمبد�ة في هذ� �ل�سدد - باأن �لاأمر �لتغييري �لم�سار �إليه قد تم �إ�ســد�ره بعد �نتهاء 

عقد �لم�سروع ، مما يعد مخالفا لاأحكام �لمادة )42( من قانون �لمناق�سات .

بتاريخ  �لمناق�سات  مجل�ض  على  بالرد  قامت  �لموقرة  وز�رتكم  �أن  وتذكرون 
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2014/5/22م مبينة باأن �لعقد لا ينتهي �إلا بعد �نق�ساء فترة �ل�سيانة ح�سبما ن�ست 

عليه بنود �لعقد �لمبرم في هذ� �ل�ساأن ، كما �أن �أو�مر وتعليمات �لمهند�ض �لخا�سة 

�إكمال  �سهادة  �إ�سد�ر  وقبل  �لم�سروع  تنفيذ  فترة  �أثناء  في  �سدرت  بالتغيير�ت 

�لاأعمال ، وبتاريخ 2014/6/2م �أفاد مجل�ض �لمناق�سات مت�سائلا وطالبا من وز�رة 

فترة   " بـ  �لمق�سود  ماهية  تو�سيح   ....................................

�سريان �لعقد" �لو�ردة في �لمادة )42( من قانون �لمناق�سات .

بعبارة  �لمق�سود  �لقانوني حول ماهية  �لر�أي  فاإنكم تطلبون   ، و�إز�ء ما تقدم 

�لمادة )42( من قانون �لمناق�سات �ل�سادر  " �لو�ردة في  �لعقــد  " فتــرة �سريــان 
بالمر�ســوم �ل�سلطانــي رقم 2008/36 ، وذلك في �سوء وثائق �لعقد �لموحد لاإن�ساء 

�لمباني و�لاأعمال �لمدنية �لمبرم في هذ� �ل�ســاأن ، وكــذ� مدى جو�ز �إ�سد�ر �لاأو�مر 

�لتغييرية خلال فترة �ل�سيانة من عدمه .

ورد� على ذلك ، نفيد باأن �لقاعدة �لم�ستقر عليها فقها وق�ساء في �لالتز�مات 

�إلا  تعديله  �أو  نق�سه  يجوز  فلا   ، �لمتعاقدين  �سريعة  �لعقد  باأن  تق�سي  �لتعاقدية 

بمو�فقة �لطرفين �أو للاأ�سبــاب �لـــتي يقررهــا �لقانون ، تلــك �لقاعــدة �لتـــي 

�لعقد طبقا لما ��ستمل عليه ، وبطريقة تتفق ومبد�أ  من مقت�ساها وجوب تنفيذ 

ح�سن �لنية في تنفيذ �لالتز�مات �لتعاقدية .

وتنــ�ض �لمــادة )42( مــن قانــون �لمناق�ســات �لــ�سادر بالمر�سـوم �ل�سلطاني 

رقم 2008/36 ، على �أنه : " يجــوز للجهــات �لمعنــية �إ�ســـد�ر �أو�مــر تغييريــة 

بالزيادة �أو �لنق�سان في مدة �أو قيمة �أو نوع �أو كميات �أو مو��سفات �لاأ�سناف �أو 

�لعقد فيما لا يتجاوز  �لعقد وذلك خلال فترة �سريان  �أو �لخدمات محل  �لاأعمال 
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مجموع قيمته )100000( مائة �ألف ريال عماني �أو )10%( ع�سرة بالمائة من قيمة 

�أن تكون  �سريطة  �أكبر  �أيهما   ، �لمجل�ض عليه  �لذي تمت مو�فقة  �لاأ�سلي  �لعطاء 

�أ�سعار �لاأو�مر �لتغييرية هي �لاأ�سعار نف�سها �لتي و�فق عليها �لمجل�ض .

ولح�ســاب تكلفـــة �لاأو�مــر �لتغييرية تجمــع قيمتهــا �سو�ء كانت بالاإ�سافة 

�أو �لحذف .

�إذ� تجاوز �لاأمر �لتغييري �لحد �لمن�سو�ض عليه في �لفقرة �ل�سابقة ، فيجب 

�لرجوع للمجل�ض لاأخذ مو�فقته عليه مع مر�عاة ما ياأتي :

�لو�ردة  بالاأ�سعار  �لالتز�م  على  �لمقاول  ومو�فقة  �للازم  �لاعتمــاد  توفــر   -  1

في �لعقد ، �إذ� كانت هذه �لاأ�سعار لا تز�ل منا�سبة ، ولا تزيد على �أ�سعار 

�ل�سوق .

2 - �إذ� ��ستمــل �لاأمــر �لتغــييري على �إ�سافة كميات �أو �أ�سناف �أو �أ�سغال �أو 

خدمات جديدة غير و�ردة في �لعقد ، ولكنها تت�سل بمو�سوعه ، فاإنه 

يجوز �لاتفاق �لمبا�سر مع �لمقاول ب�ساأنها " .

وينــ�ض �لبــند )1( من �سيغة �لعطاء من وثائق �لعقد �لموحد لاإن�ساء �لمباني 

و�لاأعمال �لمدنية ، على �أنه : " بعد در��سة �لتعليمات �إلى �لمتناق�سيـن و�لمخططات 

�لمتعلقــة   
 �لاأجــور  �لكميات/جدول  وقائمة  و�لمو��سفات  �لموحد  �لعقد  و�سروط 

باإن�ساء  نقوم  باأن  نعر�ض  �أدناه  �لموقعين  نحن   ، �أعلاه  �لمذكورة  �لاأعمــال  باإن�ساء 

كامل �لاأعمال �لمطلوبة و�إكمالها و�سيانتها وفقا للتعليمات �لمذكورة و�لمخططات 

�إجمالي  �لاأجور
 بمبلغ  �لكميات جدول/  و�لمو��سفات وقائمة  �لموحد  �لعقد  و�سروط 
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قدره فقط .................. ريال عماني �أو �أي مبلغ �آخر ي�سبح م�ستحقا لنا 

بموجب تلك �ل�سروط " .

وين�ض �لبند )2( من �سيغة �لعطاء �لم�سار �إليه كالاآتي : " ونتعهد في حال قبول 

عر�سنا هذ� �أن نبا�سر �لاأعمال خلال مهلة )........( يوما من تاريخ �أمر �لمهند�ض 

بذلك ، و�أن نكمل ون�سلم كافة �لاأعمال �لم�سمولة في �لعقد خلال ).......( يوما 

مح�سوبة �عتبار� من تاريخ �آخر يوم من مهلة �لمبا�سرة بالعمل �لمذكورة �آنفا " .

 كما تن�ض �لفقرة �لخام�سة من �سيغة �لاتفاقية من وثائق �لعقد �لم�سار �إليها 

ذ�تها ، على �أنه : " ولما كان قد قبل �لعطاء �لذي تقدم به �لمقاول لاإن�ساء و�إكمال 

و�سيانة �لاأعمال �لمذكورة كما هو و�رد في �لملحق )ب( " خلا�سة قيمة �لعقد " فقد 

تم �لاتفاق بين �لطرفين �لمتعاقدين على ما ياأتي : ...........................

. " ....................................................

 : �أنه  �لموحد ، على  �لعقد  وتن�ض �لمادة )43( "مدة �إكمال �لاأعمال " من وثائق 

" مع �لاأخذ بعين �لاعتبار لاأي متطلبات في �لعقد تتعلق باإتمام ق�سم من �لاأعمال 
قبل �إتمام كامل �لاأعمال ، فاإن علــى �لمقاول �إتمام كامل �لاأعمال بموجب �أحكام 

�لمــادة )48( مــن هــذه �ل�سروط خلال �لمدة �لمحددة في �لعقد مح�سوبة �عتبار� 

�آخر يوم من مهلة �لمبا�سرة بالعمل �لمذكــورة في ملحــق �سيغــة  مــن تاريــخ 

�لعطــاء �أو خلال �أي مدة �إ�سافية يتم منحها بموجب �أحكام �لمادة )44( من هذه 

�ل�سروط " .

 ، �لموحد  �لعقد  كما تنـ�ض �لمادة )48( - 1 " �سهادة �إكمال �لاأعمال" من وثائق 

علــى �أنــه : " عندما تكون كامل �لاأعمال قد تم �إنجازها ب�سكل �أ�سا�سي ، وتكـون 
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يحق  عندها   ، �لعقد  عليها  ين�ض  قد  نهائية  �ختبار�ت  �أي  بنجاح  �جتازت  قد 

للمقاول �أن يقدم �إ�سعار� خطيا بهذ� �لمعنى �إلى �لمهند�ض �أو �إلى ممثل �لمهنــد�ض 

مرفقــا بتعهد باإنهاء �أي �أعمال متبقية خلال فترة �ل�سيانة . ويعتبر هذ� �لاإ�سعار 

بمثابة طلب من �لمقاول �إلى �لمهند�ض لاإ�سد�ر �سهادة �إكمـــال �لاأعمـــال . وعلى 

�إما  �لاإ�سعار  هذ�  ت�سلمه  من  يوما  وع�سرين  و�حد   )21( خلال  يقوم  �أن  �لمهند�ض 

باإ�سد�ر �سهادة �إكمال �لاأعمال موجهة �إلى �لمقاول مع ن�سخة منها �إلى �ساحــب 

�أ�سا�سي  �لعمل مو�سحا فيها �لتاريـخ �لذي تم فيه بر�أيه �إنجـــاز �لاأعمــال ب�سكل 

�لتي يلزم  �لمقـاول بتعليمات خطية تحدد �لاأعمال  �أو بتزويــد  �لعقــد  بموجــب 

في نظر �لمهند�ض �أي�سا �أن يبلغ �لمقاول باأي عيوب في �لاأعمال قــد تظهــر بعد 

�إ�سد�ر مثل هذه �لتعليمات ، وقبل �إنجاز �لاأعمال �لمحددة في هذه �لمادة ، ومما 

يوؤثر على �إنجاز �لاأعمال ب�سكل �أ�سا�سي . للمقاول �لحق في �أن يت�سلم �سهادة �إكمال 

�لاأعمال خلال )21( و�حد وع�سرين يوما من تاريخ �إكمالها بما ير�سي �لمهند�ض 

�أي  وذلك بالن�سبة للاأعمال �لمحددة كما ورد �أعلاه �سريطة تعهد �لمقاول باإ�سلاح 

عيوب يتم تبليغه بها " .

�أنـه :  علـى   ، �لموحـد  �لعقد  وثائق  وتنـ�ض �لمـادة )51( - 1 "�لتغيير�ت" من 

" يحـق للمهـند�ض �إجر�ء �أي تغيير�ت في �سكل �أو نوعية �أو كمية �لاأعمال �أو �أي 
جزء منها ممــا يكــون �ساحب �لعمل قد و�فق عليها كما �أن للمهند�ض �ل�سلطة 

باأن يطلب من �لمقاول وعلى �لمقاول تنفيذ �أي من �لاأعمال �لاآتية :

 �أ - زيادة �أو نق�سان في كمية �أي عمل ي�سمله �لعقد .

ب - حذف �أي عمل .
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ج - تغيير طابع �أو �سفة �أو نوع �أي عمل .

د - تغيير م�ستوى �أو تخطيط �أو موقع �أو �أبعاد �أي جزء من �لاأعمال . 

هـ - تنفيذ �أعمال �إ�سافية مهما كان نوعها مما يعتبر �سروريا لاإكمال �لاأعمال .

.................................................................

. " .......................

وتن�ض �لمادة )62( - 1 "�سهادة �ل�سيانة " من وثائق �لعقد �لموحد ، على �أنــه : 

"لا يعتبــر �لعــقد قــد �أنجز ما لم يوقع �لمهند�ض على �سهادة �ل�سيانة وي�سلمها 
�إلى �ساحب �لعمل ذ�كر� فيها �أن �لاأعمال قد �أنجزت وتمت �سيانتها بال�سكل �لذي 

ير�سى به ... " .

وتن�ض �لمادة )49( - 1 من وثائق �لعقد �لموحد ، على �أنـه :  " تعني عبارة " فترة 

مدة )365( يوما محت�سبة �عتبار� من تاريخ �إكمال  �ل�سروط  هذه  �ل�سيانة " في 

�لاأعمال �لم�سدق عليها من قبــل �لمهنــد�ض بموجب �أحكــام �لمــادة )48( �أعــلاه ، 

�أو فــي حالــة �إ�ســد�ر �أكثـر من �سهادة من قبل �لمهند�ض بموجب �لمادة �لمذكورة 

فاإن فترة �ل�سيانة تحت�سب �عتبار� من �لتو�ريخ �لمحــددة في هذه �ل�سهاد�ت ، 

وفيمــا يتعلــق بفترة �ل�سيانة فاإن عبارة " �لاأعمال" يجـب �أن تفهم على هــذ� 

�لاأ�ســا�ض . على �أنه في حالة وجود �أي �أعمال متبقية يجب �إنجازها خلال فترة 

�ل�سيانة بموجب �أحكام �لمادة )48( - 1 فاإن فترة �ل�سيانــة لهــذه �لاأعمــال تبــد�أ 

مــن تاريــخ �إكمالهــا كما هو م�سدق عليها خطيا من قبل �لمهند�ض �إلى �ساحب 

�لعمل " .
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كما تن�ض �لمادة )49( - 2 " �لقيام بالاإ�سلاحات " ، على �أنـه : " يتعهد �لمقاول 

عند  عليها  كانت  �لتي  �لحالة  بنف�ض  �ل�سيانة  فترة  نهاية  في  �لاأعمال  تكون  باأن 

�لت�سليم في تاريخ �نتهاء �لاأعمال �لم�سدق عليها وفقا للمادة )48( وذلك فيما عد� 

�لا�ستهلاك و�لاهتر�ء �لمعقول . ويمكن �إكمال �لاأعمال �لمعلقة )�إن وجدت( في تاريخ 

�لت�سليم �لم�سار �إليه و�أن يقوم بجميع �لاأعمال �لمتعلقة بالت�سحيحات و�لاإ�سلاحات 

و�إعادة �لبناء و�لتقويم وباإ�سلاح �لعيوب و�لنو�ق�ض و�لانكما�سات و�لعيوب �لاأخرى 

�لتي قد يطلب منه �لمهند�ض خطيا �لقيام بها خلال فترة �ل�سيانة �أو خلال )14(

�أربعة ع�ســر يوما من �نتهائها �إذ� كان �كت�سافها بمعرفة �لمهند�ض �أو �أي �سخ�ض 

�آخر ينتدبه قبل �نتهاء تلك �لفترة " .

كما تن�ض �لمــادة )49( - 3 " كلفــة �لاإ�سلاحــات " ، علـى �أنــه : " يتحمـــل 

�أن يثبت  �إذ� ��ستطاع  �إلا  �أعلاه  �لنفقات �لمتعلقة بالاأعمال �لمذكورة  �لمقاول جميع 

مخالفة  �لم�سنعية  �أو  �لمو�د  كون  ب�سبب  تكن  لم  �لاأعمال  تلك  مثل  �أن  للمهند�ض 

ل�سروط �لعقد �أو ب�سبــب �إهمـال �أو تق�سير �لمقاول في �لوفاء بالتز�ماته �لمن�سو�ض 

عليها �سر�حة �أو �سمنا في �لعقد ...... " .

" برغم �إ�سد�ر  �أنه :  وتنـ�ض �لمادة )62( - 3 " �لالتز�مات غير �لمتممة " ، على 

�سهــادة �ل�سيانـة ، يبقى �لمقاول ، وكذلك �ساحب �لعمل في حدود �لفقرة )2( 

من هذه �لمادة ، م�سوؤولين عن �لوفاء باأي �لتز�م جرى بموجب �أحكام �لعقد قبل 

�إ�سد�ر �سهادة �ل�سيانة وبقي دون تنفيذ عند �إ�سد�ر هذه �ل�سهادة . ويعتبر �لعقد 

�أنه ما ز�ل �ساري �لمفعول بين �لطرفين لغر�ض تحديد طبيعة ومــدى مثــل هذ� 

�لالتز�م " .
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كما تن�ض �لمادة )62( -4 ، على �أنه : " عندما تكون �لاأعمال متعلقة �أو م�ستملة 

على ت�سييد �أي من�ساأ �أو مبنى فاإن �لمقاول يكون �أي�سا م�سوؤولا عن �سلامة هذ� �لمن�ساأ 

�أو �لمبنى لمدة )10( ع�سر �سنو�ت �سد �أي تنفيذ خاطــئ ، عــد� عيوب �لت�سميم ، 

ممــا قــد يوؤدي �إلى ف�سل �لمن�ساأ �أو �سقوطه لغير �سبــب ظاهــر �آخــر . ولهــذ� 

�لغر�ض تعتبر م�سوؤولية �لمقاول بموجب �لعقد قائمة لمــدة )10( ع�ســر �سنو�ت 

�عتبار� من تاريخ �إ�سد�ر �آخر �سهادة لل�سيانة " .

وتنــ�ض �لمـادة )79( " �لتعليمات �لخا�سة بالت�سغيل و�ل�سيانـة " ، علـى �أنــه : 

" قبــل �أن يتــم �إكمــال �لاأعمــال )�أو �أي جـزء منها( بموجب �لمادة )48( من هذه 
�ل�سروط يتوجب على �لمقاول �أن يقدم �إلى �ساحب �لعمل تعليمات ت�سغيل و�سيانة 

وبتفا�سيل   ، �لم�سنع(  مخططات  )عد�  �لمخططات  مع  �لكامل  ب�سكلها  �لاأعمال 

كافية في نظر �لمهند�ض تمكن �ساحب �لعمل من �سيانة وتفكيك و�إعادة تركيب 

و�سبط جميع �أجز�ء �لاأعمال ..... هذ� ، ولن تعتبر �لاأعمال كاملة لاأغر��ض �لمادة 

و�لمخططات  �لتعليمات  تقديــم مثل هذه  يتــم  مــا لم  �ل�ســروط  )48( من هذه 

�لمو�فق عليها �إلى �ساحب �لعمل ..... " .

حددت  كما   ، تنفيذه  مدة  حدد  �لموحد  �لعقد  باأن  تقدم  ممــا  و�لم�ستفــاد 

و�لاأعمال  �لاأ�سناف  ومو��سفات  وكميات  ونوع  وقيمة  مـدة  �لعقــد  م�ستنــد�ت 

و�لخدمــات محــل �لعــقد ، وت�سكــل هــذه �لمحاور عر�ض �لمقاول �لذي تم قبوله 

مــن قبــل �ساحب �لعمل على �أ�سا�سها ، وبطبيعة �لحال في قطاع �لاإن�ساء�ت فقد 

تطر�أ ظروف خلال فترة تنفيذ �لاأعمال محل �لعقد تتطلب تغيير �أحد هذه �لمحاور 
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لتنفيذ �لم�سروع بال�سكل �لمطلوب ، ولهذ� �لغر�ض فقد و�سع �لم�ســرع �آلية لتمكين 

�ساحب �لعمل من ذلك ، وهي �أن تكون باإ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية وفق �ل�سروط 

�لمن�سو�ض عليها في قانون �لمناق�سات ولائحته �لتنفيذية ، وقد ��سترط �لم�سرع �أن 

ت�سدر �لاأو�مر �لتغييرية خلال فترة �سريان �لعقد دون تعريف هذه �لفترة ، �إلا �أنه 

بقر�ءة بنود �لعقد �لموحد يت�سح �أن �لمق�سود بفترة �سريان �لعقد - فيمــا يتعلــق 

باإ�ســـد�ر �لاأو�مر �لتغييريــة - هو فترة تنفيــذ �لاأعمــال �لمحــددة في عــر�ض 

�لمقــاول وفي �سيغة �لعطاء ، �إذ �إن �لمادة )43( من �لعقد �لموحد قد �ألزمت �لمقاول 

باأن يقوم باإكمال �لاأعمال خلال �لمدة �لمحددة بالعقد ، ولا ت�سمل هذه �لمدة فترة 

�ل�سيانة ، كما لا ي�سمل �أي تمديد لهذه �لمــدة تمديـد� لفتــرة �ل�سيانــة حيــث �إن 

فترة �ل�سيانة تبد�أ من تاريخ �إكمال �لاأعمال وفقا للمادة )49( - 1 من وثائق �لعقد 

�ساريا لمدة غير معلومة يجوز  �لعقد  �عتبار  �لقول بغير ذلك  �ساأن  �لموحد ، ومن 

خلالها �إ�سد�ر �لاأو�مر �لتغييرية باعتبار �أن فترة �ل�سيانة قد تمتد لاأكثر من )365( 

ثلاثمائة وخم�سة و�ستين يوما من تاريخ �إ�سد�ر �سهادة �إكمال �لاأعمال حيث �إن 

هذه �لفترة تحت�سب بالن�سبة للاأعمال �لمتبقية �لتي يتم تنفيذها بعد �إ�سد�ر �سهادة 

�إكمال �لاأعمال �عتبار� من تاريخ �لانتهاء من تنفيذها ، كما �أن م�سوؤولية �لمقاول 

�آخر  �إ�سد�ر  �أو �لمباني تمتد لمدة )10( ع�سر �سنو�ت من تاريخ  بالن�سبة للمن�ساآت 

�أن �لمادة )62( - 3  �سهادة لل�سيانة وفقا للمادة )62( - 4 من �لعقد ، علاوة على 

ن�ست على ��ستمر�ر �سريان �لعقد لغر�ض تحديد طبيعة ومدى �أي �لتز�م بقي دون 

تنفيذ من قبل �أي من �لطرفين بعد �إ�سد�ر �سهادة �ل�سيانة .
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�إقــر�ر  �إكمال �لاأعمال بموجب �لمادة )48( - 1 هـي بمثابــة  �أن �سهادة  كما 

�أ�سا�سي بحيث يتعين على �لمقاول  �لعقد ب�سكل  �أعمال  �إنجاز  باأنه تم  من �لمهند�ض 

و�لنفايات  �لز�ئدة  �لمعد�ت و�لاآلات و�لمو�د  و�إز�لة جميع  �لموقع  بعد ذلك تنظيف 

و�لاأعمال �لموؤقتة منه وفقا للمادة )33( من �لعقد ، فلا يتعين مع ذلك �أن يطلب 

�لاأعمال  تنفيذ  لغر�ض  بالعقد  تت�سل  �أخرى  باأعمال  �لقيام  �لمقاول  من  �لمهند�ض 

محل �لعقد بعد �إقر�ره باأنه تم �إنجاز �لاأعمال ب�سكل رئي�سـي ، و�لمق�سود بالاأعمال 

�لمتبقية �لتي باإمكان �لمقاول �إنهاءها خلال فتــرة �ل�سيانــة هــي �لاأعمال �لمطلوبة 

لاإ�سلاح �لعيوب �لتي ير�ها �لمهند�ض فــي �لاأعمال �لتي قــام �لمقاول باإنجــازها ، 

و�لتي يتعهد �لمقاول بالقيام بها خلال فترة �ل�سيانة ، ولي�ض �لق�سد قيام �لمقاول 

باأعمال �أخرى جوهرية توؤثر على �إنجاز �لاأعمال ب�سكل �أ�سا�سي ، و�لدليل على ذلك 

�أن �لمادة )49( - 2 ن�ست على �أن يتحمل �لمقاول جميع �لنفقات �لمتعلقة بالاأعمال 

�لتي يقوم بها خلال فترة �ل�سيانة حيث �إنها ناتجة عــن عيــوب في �أعمــال قام 

بتنفيذها ولي�ست �أعمال كان عليه �إنجازها ، ولم يتــم ذلك خلال �لمدة �لمـحددة ، 

�أو�مر تغييرية يتحملها  �أعمال محل  �لتكاليف �لمترتبة عن تنفيذ  �أن  في حيــن 

�ساحب �لعمل ، حيث �إن هذه �لاأعمال يطلبها �ساحب �لعمل من �لمقاول ، كما 

�أن �لمادة )49( - 2 �أ�سارت �إلى �لاأعمال �لتي يقوم بها �لمقاول خلال فترة �ل�سيانة 

�إلى �أنها �أعمال معلقة ، وتتعلق بالت�سحيحات و�لاإ�سلاحات و�إعادة �لبناء و�لتقويم 

و�إ�سلاح �لعيوب و�لنو�ق�ض و�لانكما�سات وغيرها ، وي�ستنتج من ذلك �أنها لي�ست 

�أ�سا�سيـة لتنفيـذ �لعقـد ، و�إنما لت�سحيح ما تم تنفيذه خلال فترة تنفيذ  �أعمـالا 

�لاأعمال .

-  269 -



وحيث �إن �لمادة )79( من وثائق �لعقد �لموحد �ألزمت �لمقاول بتقديم تعليمات 

�لاأعمال  تنفيذ  متطلبات  �سمن  �لعمل  �ساحب  �إلى  �لاأعمال  و�سيانة  ت�سغيل 

�لرئي�سية وقبل �إكمال �لاأعمال بموجب �لمادة )48( ، فيت�سح مع ذلك �سرورة �أن 

تكون �لاأعمال �لاأ�سا�سية قد تم �إنجازها قبل �إ�سد�ر �سهادة �إكمال �لاأعمال ، وت�سمل 

هذه �لاأعمال �أي �أعمال ي�سدر ب�ساأنها �أو�مر تغييرية بحكم �أن �لاأ�سل في �إ�سد�ر 

�لاأو�مر �لتغييرية هو �إجر�ء تغيير�ت في بع�ض محاور �لاأعمال محل �لعقد �لتي 

تعتبر �سرورية لاإنجازه بال�سكل �لمطلوب .

وز�رة  يتعين على  �أنه كان  يت�سح   ، �لمعرو�سة  �لحالة  تقدم على  ما  وبتطبيق 

.... �لح�سول على مو�فقة مجل�ض �لمناق�سات على �إ�سد�ر �لاأمر �لتغييري رقم )9( 

�لم�سار �إليه قبل �نتهاء �لمقاول من تنفيذ �لاأعمال محل �لعقد ، �إعمالا لن�ض �لمادة 

)42( من قانون �لمناق�سات �لتي ت�ســترط �لرجــوع للمجلــ�ض لاأخــذ مو�فقتــه 

على �لاأو�مر �لتغييرية في حال تجاوز قيمتها �لحد �لمن�سو�ض عليه في �لمادة ذ�تها .

فترة  لذلك �نتهى �لر�أي ، �إلى �أن �لمق�سود بـعبارة "فترة �سريان �لعقد" هو 

عدم  و�إلى   ، �لعطاء  �سيغة  في  عليها  �لمن�سو�ض  للمدة  وفقا  �لعقد  �أعمال  تنفيذ 

�لمبين  �لنحو  على  وذلك   ، �ل�سيانة  فترة  خلال  �لتغييرية  �لاأو�مر  �إ�سد�ر  جو�ز 

بالاأ�سباب .

فتوى رقم ) و �ض ق/م و/26/ 5/5/ �أ/854/ 2015م ( بتاريخ 19/ 4/ 2015م
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