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وزارة التــراث وال�سياحــة

قــرار وزاري

رقــم ٢/١/١١٥٢/٢٠٢٥/٥86

با)8سـدار لائtـة قواعـد ون�ـم العقـاراm فـي خليـr م�سقـ�

ا�ستنادا اإلى قانون التنظيم العقاري ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 2025/79، 

ال�سلطاني  بالمر�سوم  ال�سادر  المتكاملة  ال�سياحية  المجمعات  فـي  العقارات  واإلى نظام تملك 

رقم 2006/12،

واإلى اللائحة التنفيذية لنظام تملك العقارات فـي المجمعات ال�سياحية المتكاملة ال�سادرة 

بالقرار الوزاري رقم 2007/191،

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة،

تـقـــرر

المــاد, الاأولــــــى

يعمل فـي �ساأن قواعد ونظم العقارات فـي خليج م�سقط باأحكام اللائحة المرفقة.

المــاد, الnانيــــــة

يلغى كل ما يخالف اللائحة المرفقة، اأو يتعار�ض مع اأحكامها.

المــاد, الnالـnـــــة
ين�سر هذا القرار فـي الجريدة الر�سمية، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�سره.

8سدر فـي: ٢٠/ 6 / ١44٧هـ
الموافــــ�: ١١/ ١٢/ ٢٠٢٥  

           �سا½ بن Áمد المtروقي

                                                                                                  وزيـــــــر التــــــراث وال�سياحــــــــة 

-76-



ا÷ريدة الر�سمية العدد )١٦٢٧(

لائtـة قواعـد ون�ـم العقـاراm فـي خليـr م�سقـ�
 الفــ�سل الاأول

تعريفــاm واأحكــا  عامــة 
المــاد, � ١ (

فـي تطبيق اأحكام هذه اللائحة يكون للكلمات والعبارات الآآتية المعنى المبين قرين كل منها، 

ما لم يقت�ض �سياق الن�ض معنى اآخر: 

١ � الــوزار,: 
وزارة الآإ�سكان والتخطيط العمراني.

٢ � ال�سلطـة المwت�سـة: 
وزارة التراث وال�سياحة.

3 � الم�ســرو�: 
خليج م�سقط.

 4 � المطـــور: 

ال�سركة الم�سند اإليها تطوير الم�سروع اأو من يقوم مقامها، اأو من يخلفها وفقا لآتفاقية 

التطوير المعتمدة. 

٥ � اتفاقيـة التطويـر المعتمـد,: 
اتفاقية موقعة بين حكومة �سلطنة عمان والمطور فـي �ساأن الم�سروع، تنظم العلاقة 

بينهما وتحدد حقوق والتزامات كل منهما.

 6 � الوحـــد,: 

اأي جــزء مفــرز من الم�ســـروع، لـــه ر�ســـم م�ساحــي م�ستقـــل، �ســـواء اأكــان على الخريطــة 

اأم فـي طور الآإن�ساء، وي�سمل قطعة الآأر�ض المعدة للبناء اأو المبنى المخ�س�ض للاأغرا�ض 

ال�سكنية، اأو التجارية، اأو ال�سكنية التجارية، اأو ال�سياحية.

 ٧ � الر�سـم الم�ساحـي: 

الر�ســم والبيــان الذي يعــده المطــور وتعتمــده الــوزارة، يو�ســح رقم وم�ساحة الآأر�ض 

اأو الوحدة واأبعادها، ون�سبة وا�ستراطات البناء عليها، واإحداثياتها واأطوال اأ�سلاعها.
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 :�Ñ8 � جمعيـة المـ
الجمعية التي توؤ�س�ض من قبل ملاك الوحدات العقارية الواقعة فـي العقار الم�سترك 

والمنتفعين بها، لغر�ض �سمان ح�سن الآنتفاع بالآأجزاء والخدمات والمرافق الم�ستركة، 

واإدارتها و�سيانتها.

9 � عقـــد البيـــع: 
الآتفاق الذي يتم بين المطور والم�ستري، وبموجبه تنتقل ملكية الوحدة اإلى الم�ستري 

بعد الوفاء بجميع التزاماته وت�سجيلها فـي ال�سجل العقاري.

�١٠ ال�سوابـ� المtليـة: 

القواعد التي يتم اعتمادها فـي الوزارة، وتنظم العلاقة بين المطور وملاك الوحدات 

العقارية وغيرهم داخل الم�سروع، والتي يعدها المطور وفقا للنظم الواردة فـي اتفاقية 

التطوير المعتمدة.

 �١١ المنطقـة الم�سÎكـة: 

المطور لآنتفاع  التي خ�س�ست من قبل  ال�سيوع  الم�ستركــة بين الملاك على  المنطقــة 

ملاك الوحدات، المحددة فـي عقد البيع وفقا لآتفاقية التطوير المعتمدة.

١٢ � الر�سـم ال�سنـو¬ للwدمـاm العامـة: 

المبلغ الذي يدفعه المالك للا�ستفادة من المناطق الم�ستركة والمناطق العامة، والذي 

يحدده المطور �سنويا والمن�سو�ض عليه فـي اتفاقية الخدمات العامة الملحقة بعقد البيع.

١3 � الم�ستـر¬: 

كل من ا�سترى وحدة فـي الم�سروع ولم ي�ستكمل اإجراءات ت�سجيلها. 

١4 � المالـــ�:

ال�سجل  اإجراءات ت�سجيل ملكيتها فـي  الم�سروع وا�ستكمل   كل من تملك وحدة فـي 

العقاري بعد �سداد الر�سوم المقررة قانونا.

المــاد, � ٢ (

ت�سري القوانين والنظم المعمول بها فـي �سلطنة عمان على كل ما لم يرد ب�ساأنه ن�ض خا�ض 

فـي هذه اللائحة.
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الف�سـل الnانـي

الت~امـاm المطـور وفقـا للمـد,

 المن�سـو8س عليهـا فـي اتفاقيـة التطويـر المعتمـد,

المــاد, � 3 (

يلتزم المطور بتقديم المخطط العام والر�سم الم�ساحي، وتق�سيم اأر�ض الم�سروع اأفقيا اأو راأ�سيا، 

القطع  وعدد  والخدمات،  والطرق  والمنافذ  العامة  والمناطق  الم�ستركة  المناطق  وتحديد 

الفرعية وم�ساحة ورقم كل قطعة منها اإلى كل من ال�سلطة المخت�سة والوزارة للاعتماد.

المــاد, � 4 (

لآ يجوز للمطور بيع اأي وحدة فـي الم�سروع اإلآ بعد موافقة الوزارة وال�سلطة المخت�سة.

المــاد, � ٥ (

يلتزم المطور با�ستكمال كافة الآإجراءات اللازمة لغر�ض تملك غير العمانيين فـي الم�سروع 

وفقا للاأحكام المنظمة لذلك.

المــاد, � 6 (

المطور وملاك  والتزامات  تت�سمن حقوق  اأن  المحلية على  ال�سوابط  باإعداد  المطور  يلتزم 

الوحدات، وذلك وفقا لآأف�سل الممار�سات الممكنة، بما يتفق مع اتفاقية التطوير المعتمدة 

وكافة الت�سريعات والنظم المعمول بها، ولكل مالك الحق فـي الح�سول على ن�سخة منها، 

ويجــب على المــلاك وجميــع ذويهــم وزائريهــم والمقيميــن فـي الم�ســروع �ســواء ب�سفــة دائمة 

اأم موؤقتة التقيد بها.

وفـي جميع الآأحوال، يجوز للمطور تعديل ال�سوابط المحلية متى راأى اأن م�سلحة الم�سروع 

تقت�سي ذلك، �سريطة اعتمادها من الوزارة.
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المــاد, � ٧ (

مراعاة  مع  البيع،  عقد  فـي  عليها  المتفق  الموا�سفات  بح�سب  البناء  بتنفيذ  المطور  يلتزم 

الر�سومات  من  ن�سخة  للم�ستري  ي�سلم  اأن  على  الوزارة،  تحددها  التي  البناء  ا�ستراطات 

المعمارية الخا�سة بالوحدة ح�سب ما تم الآتفاق عليه فـي عقد البيع.

المــاد, � 8 (

يلتزم المطور بتقديم نموذج من عقد البيع الحالي للوحدات العقارية اإلى ال�سلطة المخت�سة 

للاطـــلاع عليـــه، واأي تعديـــلات جوهريـــة مــن قبـــل المطـــور يجــب اأن تكــون بعـــد موافقـــة 

ال�سلطـــة المخت�ســة. 

المــاد, � 9 (

يجب على المطور اأن ي�سمن فـي عقد البيع التزام كل من يخل بالآأحكام المن�سو�ض عليها 

فـي عقـد البيع بدفـع غرامـة التاأخيــر والتعويــ�ض، وذلــك دون الآإخلال بحق ف�سخ العقد 

اأو اللجوء للق�ساء.

المــاد, � ١٠ (

بالتكاليف  ليتولى تدقيق الح�سابات الخا�سة  بتعيين مكتب تدقيق م�ستقل  المطور  يلتزم 

والر�سم ال�سنوي للخدمات العامة، ومراجعتها بح�سب الآأ�سول المحا�سبية المقررة فـي هذا 

ال�ساأن.

وفـي جميع الآأحوال، يجب على المطور موافاة الوزارة �سنويا بن�سخة من تقرير التدقيق.

المــاد, � ١١ (

المرخ�سة  الم�سارف  اأحد  لدى  با�سم الم�سروع  عقاري  �سمان  ح�ساب  فتح  المطور  على  يجب 

وفقا  الدفعات فيه  باإيداع  الم�سروع  ممولو  اأو  الم�سترون  يلتزم  اأن  على  عمان،  �سلطنة  فـي 

للت�سريعات المعمول بها فـي هذا ال�ساأن.
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المــاد, � ١٢ (
يلتزم المطور فـي كل مرحلة باإ�سدار وثيقة �سهادة اإنجاز الآأعمال، بعد اعتمادها من ا�ست�ساري 

الم�سروع المعتمد، �سريطة اأن تت�سمن بيانا بحجم الآأعمال التي اأنجزت من الم�سروع.

المــاد, � ١3 (

يجب على المطور اإ�سدار وثيقة ت�سمى النظام الآأ�سا�سي للم�سروع، بعد اعتمادها من الوزارة، 

تت�سمن �سروط واأحكام تاأ�سي�ض وت�سغيل وتنظيم جمعية الملاك، والمناطق الم�ستركة والعامة، 

ويلتزم المالك باأحكامها.

المــاد, � ١4 (

يلتزم المطور بت�سجيل الوحدات المباعة فـي ال�سجل العقاري با�سم المالك بعد �سداد الر�سوم 

المقررة.

المــاد, � ١٥ (

يلتزم المطور بت�سليم الوحدة اإلى الم�ستري خلال المدة المحددة فـي عقد البيع.

المــاد, � ١6 (

تنقل ملكية الوحدة محملة بجميع الحقوق والآلتزامات المقررة عليها وفقا لعقد البيع.

المــاد, � ١٧ (

يلتزم المطور نيابة عن ملاك الوحدات العقارية بالتاأمين على جميع الوحدات فـي الم�سروع 

�سد كافة اأنواع المخاطر، على اأن يتم تح�سيل ر�سوم وم�ساريف التاأمين من الملاك ب�سكل 

منف�سل عن الر�سم ال�سنوي للخدمات العامة. 

المــاد, � ١8 (

يلتـــزم المطـــور با�ستخــدام المبالـغ المتح�سلة من التاأمين والمن�سو�ض عليها فـي المادة )17( 

من هذه اللائحة فـي اإعادة تاأهيل واإ�سلاح المباني التي تكون قد لحقت بها اأ�سرار واإعادتها 

اإلى الآ�ستخدام بحالة مقبولة.
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المــاد, � ١9 (

يلتزم المطور باإخطار ال�سلطة المخت�سة فـي الحالآت الآآتية:

1 - وفاة اأي مالك وحدة فور علمه بحدوث الوفاة.

2 - قيام المالك ببيع الوحدة بموجب عقد البيع اأو عقد اإعادة البيع بح�سب الآأحوال.

المــاد, � ٢٠ (

يلتزم المطور باإن�ساء �سجل بيانات مالكي الوحدات فـي الم�سروع، وتحديثه با�ستمرار ب�سكل 

دوري كل )6( �ستة اأ�سهر.

oالـnالف�سـل ال

الت~امــاm الم�ستــر¬ اأو المالــ� 

المــاد, ) ٢١ (

يلتزم الم�ستري بدفع جميع الدفعات الم�ستحقة فـي المواعيد المتفق عليها، ويحدد عقد البيع 

ثمن البيع واآلية الدفع.  

المــاد, � ٢٢ (

يلتزم الم�ستري بعدم الت�سرف فـي الوحدة المملوكة له قبل ت�سجيلها فـي ال�سجل العقاري.

المــاد, � ٢3 (

يلتزم المالك - فـي نطاق انتفاعه بالوحدة - بالنظام العام والآآداب العامة والقوانين والنظم 

المعمــول بهــا فـي �سلطنــة عمان، كما يلتزم باحترام الدين الآإ�سلامي والعادات والتقاليد 

فـي �سلطنة عمان.

المــاد, � ٢4 (

يلتزم المالك بالآنتفاع بالوحدة المملوكة له دون الآإخلال بحقوق مالكي الوحدات الآأخرى، 

وحقوق الآرتفاق المترتبة على وحدته ل�سالح وحداتهم، وحقوق المطور اأو المناطق الم�ستركة، 

اأو القيام باأي فعل من �ساأنه الآإخلال بالمنظر العام للم�سروع، وفـي حال الآإخلال بذلك، 

يجوز للمطور اإزالة هذا التعدي بعد التن�سيق مع جهات الآخت�سا�ض.
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المــاد, � ٢٥ (

يلتزم المالك با�ستخدام الوحدة للغر�ض المخ�س�ض لها بح�سب المتفق عليه فـي عقد البيع 

والقوانين المعمول بها فـي �سلطنة عمان.

المــاد, � ٢6 (

اإلآ بعد  اأي تعديلات  اإجراء  ال�سكل الخارجي للوحدة، وعدم  المالك بالمحافظة على  يلتزم 

الح�سول على موافقة المطور، كما يلتزم بالحفاظ على اأي م�ساحة خ�سراء داخل العقار.

المــاد, � ٢٧ (

يلتزم المالك ب�سداد قيمة الر�سم ال�سنوي للخدمات العامة، ويحدد عقد البيع طريقة تح�سيل 

الر�سم وغرامات التخلف عن ال�سداد، وفقا للنظام الآأ�سا�سي المعد من قبل المطور.

المــاد, � ٢8 (

يلتزم الم�ستري اأو المالك باإخطار المطور فـي حال بيع الوحدة العقارية، والآلتزام بالآإجراءات 

الآإدارية للمطور و�سداد اأي ر�سوم اأو متاأخرات قبل اإتمام البيع.
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